Skogsfastighet i Ovre Tvarasel

Fin skogsgard i ett skifte vid Pitedlven. Garden ar beldgen
18 minuter fran Alvsbyn mot Vidsel. Tallhed med fin dldre skog
samt 3 hektar dker/betesmark vid garden.

Areal och skogsuppgifter
46 hektar produktiv skogsmark
4 500 skogskubikmeter virkesforrad i huvudsak tallskog

Anbudsdatum
Mandagen den 1 deceember 2014

Fastighetsmadklare
Peter quist, telefon 0920-22 10 44, 070-26 92 444
peter@skogsochfastighetsbyran.se

Skogs & & hemnet se

BOSTADER FRAN SVERIGES FASTIGHETSMAKLARE

Fastighetsbyran AB g

Kungsgatan 23, 972 31 Lulea ® www.skogsochfastighetsbyran.se ® 0920-22 10 44



Ovre Tvirasel 16:1
Anbudsunderlag

Forsiljningsobjekt
Bebyggd skogsfastighet i ett skifte mot Pitedlven. Gard med litet
bostadshus/fritidshus samt bra skogsmark.

Fastighetsdgare

Erik Nyberg, Vastervik
Anna Hvitman, Sigtuna
Gard Andersson, Knivsta
Sture Nyberg, Atvidaberg

Fastighetstyp
Fastigheten ar klassad som bebyggd lantbruksenhet.

Beldgenhet

Fastigheten ligger i byn Ovre Tviraselet, 17 kilometer norr om
Alvsbyn. Exakt beldgenhet framgar av bilagda kopior av skogskarta i
samt oversiktskarta.

Arealuppgifter
Fastighetens areal ar enligt fastighetsregistret 49,36 hektar.
Arealens fordelning pa dgoslag ar enligt matning i karta:

produktiv skogsmark 45,5 hektar
aker och betesmark 3,4 hektar
ovrig mark 1,4 hektar

Taxeringsuppgifter 2014

Totalt taxeringsvarde: 1027 000 kr varav
Skogsmark 885 000 kr
Ekonomibyggnader 20 000 kr
Tomtmark 39 000 kr
Bostadsbyggnad 60 000 kr

Beskrivning av mark

De uppgifter om skogstillstandet som presenteras i detta underlag
har erhallits fran skogsbruksplan upprattad av Skogsstyrelsen
Mattias Eriksson 2014.



Sammanfattning:

Den produktiva skogsmarksarealen har uppmatts till 45,5 hektar
totalt. Virkesforradet som i huvudsak bestar av tall har uppskattas
till 4500 skogskubikmeter varav 1500 har bedémts vara aldre &n 90
ar. Observera att normal naturvardshansyn i samband med
avverkningar kan innebdra att kantzoner, fageltrad m.m. maste
kvarldmnas. I skogsbeskrivningen har inte hdnsyn tagits till detta.

Beskrivning av garden med bostadshus och ekonomibyggnader
Bostadshus med enkel standard, uppfort i tva plan omkring 1934.
Bottenvaning med tva rum och kok. Boytan dr 69 m?enligt
taxeringen. Ovre vaning nyttjas som forradsutrymme men kan
enkelt anpassas for bostadsandamal. Huset renoverades in- och
utvandigt under ar 2000, da koksgolv och bottenbjélklaget utbyttes
samt fylldes matkallare med sand. Nya ytskikt i hela bottenvaningen.
K6k med malat tratak och luckor i furu. Vitvaror i fungerande skick.
WC med duschutrymme. Uppvarmning med ved/jarnspis i koket
samt el radiatorer. Furugolv i vardagsrum, plastmatta i 6vriga rum.
Gjuten torpar/krypgrund. Traregelstomme med liggande lockpanel
(malningsbehov). Tva glasfonster. Sadeltak med tackning av plat.
Ventilation, med sjalvdrag. Enskilt vatten fran egen kallkalla.
Kallkallan forsorjer ytterligare tre hushall samt tva fritidshus
(servitut).

Ekonomibyggnader och dkermark

Det finns en forradsbyggnad (f.d. ladugard) samt garagebyggnad vid
infarten. Runt garden finns 2,6 hektar aker- betesmark som slagits
med betesputsare under senare ar (ej 2014).

Skogsmarken pad gdardsskiftet
Avdelningarna 8 och 11 ar tallskogar pa sandmark fardiga for
slutavverkning. Avdelningarna ar gallrade med bra dimensioner.

Naturvirden, avverkning m.m.

Det finns inga registrerade biotopskydd eller nyckelbiotoper pa
fastigheten. Detta till trots kan det finnas omraden som inte far
avverkas av naturvardsskal. For att definitivt klargora
avverkningsmojligheterna maste tillstand ansokas hos
Skogsstyrelsen.



Nyttjanderitter, servitut m.m.

Fastigheten besvaras av nedanstdende inskrivna och upplatna
servitut och rattigheter.

Vattentikt, del i gemensam vattentdkt fran kallkalla.
Viigservitut, till f{orman for avstyckade fritidshus mot dlven.

Inteckningar och lan
Fastigheten séljs obeldnad. Befintliga och obeldnade pantbrev om
totalt 314 000 kr 6vertas av kdparen pa tilltradesdagen.

Mantal
Fastigheten har 1/32 mantal.

Samfilligheter, vigar mm
Fastigheten har genom sitt mantal andel i samfalligheter och
gemensamhets anldggningar (bl a vagar).

Jakt och fiske

Jaktratt- och fiskeratten overtas av kopare fran och med
tilltradesdagen. Fastighetsagare har genom mantalet fiskeratt i
Pitedlven inom byns vatten.

Kopares besiktningsskyldighet

Det aligger kopare att pa egen hand och/eller genom konsult
noggrant undersoka fastighetens markomrade och skogstillgangar.
Skogsinventering sker genom stickprovsvis taxering, en beprovad
teknik som ger ett uppskattat varde. Presenterade skogsuppgifter
skall endast ses som hjélp vid egen skogsinventering. Avvikelser i
saval enskilda bestand som i totalforrad kan forekomma.

Forvarvstillstand
Privatpersoner boende inom Alvsby kommun kan fritt kdpa
fastigheten, for ovriga kravs forvarvstillstand.

Visning
Visning av byggnaderna kan ordnas efter kontakt med maklaren.
Intressent far pa egen hand besikta fastighetens markomraden.



Forsdljningssatt

Fastigheten séljs till hogstbjudande. Anbud kan lamnas pa
bifogad anbudsblankett. Siljarna forbehaller sig fri
provningsratt. Efterfoljande forhandling kan komma att ske
mellan de hogsta budgivarna. Limnade anbud kan komma att
presenteras for koparen.

Anbudsdatum

Skriftligt anbud skall ha inkommit senast mandag den 1/12 2014 till
adress Skogs- & Fastighetsbyran AB, Kungsgatan 23, 972 31 Lulea.
Anbudet skall vara markt "Tvarasel”.

Fastighetsbildning

Fastigheten kan aven tillféras en annan fastighet inom skifteslaget
genom fastighetsreglering. Forrattningskostnaden vid reglering
betalas av koparen.

Betalningsvillkor

Koparen skall erlagga handpenning med 10 procent av
kopeskillingen vid kopekontraktets tecknande. Slutlig kopeskilling
erlaggs vid tilltradet sdvida parterna ej kommer 6verens om annat.

Tilltrade
Tilltrade sker enligt 6verenskommelse.

Lagfart

Kopare svarar for lagfartsansokan och de kostnader detta medfor
(stampelskatt debiteras med f n 1,5 % av kopeskillingen). Regleras
Fastigheten till annan fastighet uppkommer ingen lagfartskostnad.

Skattekonsekvenser for kopare
Ytterligare information om fastigheten samt skatteinformation for
kop av skogsfastigheter kan ges av maklaren.

Peter Oqvist
Fastighetsmaklare
peter@skogsochfastighetsbyran.se

tfn 0920- 22 10 44, 070-26 92 444
Kungsgatan 23, 972 31 Lulea ® www.skogsochfastighetsbyran.se ®
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar o
Produktiv skogsmark 45,5 90
Myr/karr/mosse 0,0 <1
Berg/Hallmark 0,0 <1
Indga/aker 3,4 7
Véag och kraftledning (linjeavdrag) 1,4 3
Annat 0,0 <1
Summa landareal 50,3
Vatten 0,0
Virkesforrad
m?3sk %
Totalt Tall 2628 58
m2sk Gran 972 22
Lov 886 20
4486
Medeltal
m3sk per hektar
99
Bonitet Tillvaxt
gfitggﬁ:;?tmede'bm“et mssk per ha Tillvéxt for perioden 2013 -2022  pag per ar
3,7 beraknad med hansyn till 148
foreslagna atgarder
Avverkningsforslag mes« Forvéntad tillvéxt forsta véxt- m?sk
Féryngringsavverkning 881 sdsongen 156
Gallring 275
3 h
Naturvardande skotsel 167 misk per a3 .
Totalt under perioden 1323 ’
pcSKOG Utskriven: 2014-10-16

Lan: Norrbottens lan Kommun: Alvsbyn Férsamling: Alvsby
OVRE TVARASEL 16:1 : 25130038 pcSKOG prnffs A



Skogens fordelning pa aldersklasser

. Areal Virkesférrad
Aldersklass ” % Totalt m3sk Tall % Gran % LoV %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ar 6,6 15 20 3 6 14 80
10- 19 6,5 14 39 6 35 5 60,
20- 29 3,2 7 133 42 63 37
30- 39 3,6 8 558 155 95 5
40 - 49 4,4 10 374 85 2 18 80
50 - 59
60 - 69
70- 79
80 - 89 8,0 18 1040 130 36 43 21
90 - 99 0,9 2 140 156 5 70 25
100 - 109
110 - 119 6,7 15 1121 167 62 24 14
120 + 5,6 12 996 178 91 8
Lagprodskog(E)
OF/Skikt [6,5] 65 10 100
Summa/Medel 45,5 100 4486 99 59 22 20

Arealférdelning, aktuell

154

10

Areal %

Kalmark 5

15 25 35 45

55 65

75 85

Aldersklasser

B Produktionsmal

B Naturvardsmal

Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

Areal %

0
Kalmark 5

15 25 35 45

55 65

75 85

1

~

5

Virkesforrad:

4486 m3sk

120+ E Skog

Bl Produktionsmal
B Naturvardsmal

95 105

1

.

5

Virkesforrad:

4644 m3sk

120 + E Skog

Aldersklasser

pcSKOG Utskriven: 2014-10-16

Lan: Norrbottens lan  Kommun: Alvsbyn Férsamling: Alvsby
OVRE TVARASEL 16:1 : 25130038

pcSKOG proffs 4



Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass "
ggning o Totalt m3sk Tall % Gran % Lov %
ha Yo
m3sk /ha
Kalmark K1
K2
Réjningsskog R1 6,6 15 20 g 6 14 80
R2 8,6 19 123 14 79 2 19
Gallringsskog G1 4,7 10 607 129 87 13
G2 4,4 10 374 85 2 18 80
Féryngrings- S1 10,5 23 1552 148 46 40 14
avverknings- S2 5,6 12 996 178 91 8
skog S3
Lagproducer- Ef
ande skog E2
E3
Overstand/Skikt [6,5] 65 10 100
Malklass NS 4,2 9 609 145 60 15 25|
Malklass NO 0,9 2 140 156 5 70 25|
Summa/Medel 45,5 100 4486 99 59 22 20
Kalmark Féryngringsavverkningsskog
K1  Obehandlad kalmark S1 Skog som kan féryngringsavverkas
Mark dar atgard(er) behdvs for att erhalla tilfredsstallande Normalt féreslas ingen avverkningsatgard under
féryngring. planperioden.
K2 Behandlad kalmark S2 Skog s?m ar mogen attl féryng.;'ringsavverkas.
Mark som fullstandigt behandlats med atervaxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgard under planperioden.
dar féryngringen inte sakerstallts. S3 Skog i féryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bér dock inte utféras.
Réjningsskog
Rl Plantskog Lagproducerande skog
Sékerstalld féryngring upp till 1,3 m medelhgjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
Skog som r dver 1,3 moch som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett f6r marken olampligt tradslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
G1 Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.
Skog som &r yngre an skyddsaldern (lagsta alder for . .
féryngringsavverkning). Naturvardsmal NS/NO
G2 Aldre gallringsskog NS Naturvardsmal med skétsel
Skog som uppnatt skyddsaldern och dér nasta lampliga NO Naturvardsmal, orort
atgard normalt &r gallring.
20+
15
BN
g
- 10
5]
0 I I I I I I I
R1 R2 G1 G2 S1 S2 Malklass NO Malklass NS
pcSKOG Utskriven: 2014-10-16

Lan: Norrbottens lan Kommun: Alvsbyn Férsamling: Alvsby
OVRE TVARASEL 16:1 : 25130038

pcSKOG proffs



Huggningsklass

‘ Rojningsskog

‘ Gallringsskog

‘ Foryngsringsavv-skog
=

Skogskarta Ovre Tvarasel 16:1
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Anbudsblankett

Anbud pa fastigheten Ovre Tvirasel 16:1

Undertecknad lamnar harmed ett bud om ....ooeeeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeen, kr

Undertecknad ar medveten om de villkor for forsédljningen som angivits i

anbudsunderlaget.

Ort och datum

Namnunderskrift

Nammnfortydligande Telefon dagtid/kvillstid
Adress Postadress

OBS! Mark kuvertet " Tvarasel”



