Skogsfastighet i Svartbjorsbyn

En obebyggd skogsfastighet strax untanfér Bodens centrum. Mycket
virkesrika tallskogar nara Altersjon. Jaktratt i Svartbjorsbyns VVO
medfoljer.

Areal och skogsuppgifter

33 hektar produktiv skogsmark

4 200 skogskubikmeter virkesforrad varav 3700 bedoms vara aldre
an 90 ar.

Begart pris
1200 000 kronor eller hogstbjudande

Fastighetsmaklare
Peter quist, telefon 0920-22 10 44, 070-26 92 444
peter@skogsochfastighetsbyran.se

Skogs & (®) hemnet
Fastighetsbyrdn AB e

Kungsgatan 23, 972 31 Luled ® www.skogsochfastighetsbyran.se ¢ 0920-22 10 44




Svartbjorsbyn 1:5

Anbudsunderlag

Forsdljningsobjekt

Obebyggd skogsfastighet med mycket virkesrika skogar. Fina
gamla tallskogar med hoga virkesforrad nara Altersjon.
Fastigheten bestar totalt av fem markomraden inom
Svartbjorsbyns skifteslag.

Fastighetsdgare
Sven Ove Lindvalls db Boden

Beldgenhet

Fastigheten ar beldgen strax oster om Bodens centrum, vid vag
356 mot Altersjon och vag 383 kilometermot Syden. Exakt
beldgenhet framgar av bilagda kopior av 6versiktskarta och
skogskartor.

Pris
Fastigheten siljs till begart pris eller hogstbjudande.
Begart pris: 1,2 miljoner kronor.

Arealuppgifter

Fastighetens areal ar enligt fastighetsregistret 35,5 hektar.
Arealens fordelning pa dgoslag ar enligt méatning pa karta:
Produktiv skogsmark 33 hektar
Impediment och 6vrig mark 4 hektar

Taxeringsuppgifter 2014

Skogsmarksvarde 1 027 000 kr

Skogsimpedimentvarde 0 kr
Totalt 1 027 000 kr



Beskrivning av mark

De uppgifter om skogstillstdndet som presenteras i detta
underlag har erhallits frdn en skogsbruksplan som upprattats
av Skogs- och Fastighetsbyran AB under december 2014.
Fastighetens produktiva skogsmarksareal uppgar enligt planen
till 32 hektar. Virkesforradet har i planen uppskattats till totalt
4200 m3sk varav 3700 mssk bedoms vara dldre &n 90 ar.

Skifte nr 1

Avdelning 7 &r en tdt och fin tallungskog i behov av 16vrojning.
Avdelning 6 ar ett blandbestand pa frisk/fuktig mark med gran
som huvudtradslag, varierande aldrar och slutavverkning som
nasta atgard. Avdelning 2 ar ett paradbestand med gallrad och
grov tallskog, klar for slutavverkning.

Skifte 2

Skiftet ligger i ett laglant omrade med gran och lovskogar. En
enkel skogsvag leder fram till skifte, en skoterled bildar grans i
oster. Avdelning 16 ar en granskog pa torvmark med fuktig
ristyp, skogen ar gammal och naturligt uppkommen och dar
nasta atgard bedoms vara slutavverkning, eventuellt kan
skarmstallning vara en lamplig foryngringsmetod. Avdelning
17 ar en fin granungskog och ett bra exempel pa en lyckad
sjalvtoryngring under skarm. Bjorkskarmen bor nu avverkas for
att inte hdamma den underifran vaxande granplantskogen.

Skifte 3
Skiftet bestar endast av vagmark, vag 383.

Skifte 4

Végen mot Altersjon gar genom avdelning 11 som ar ett
paradbestand med gallrad och virkesrik tallskog. Avdelning 14
ar en planterad tallungskog med kraftig tillvaxt som snabbt
narmar sig gallringsskog. Avdelning 11 ar en tatvuxen
gallringsskog med gallringsbehov.

Skifte 6
Skiftet har del (skiftat vatten) i sjon Storavan. Skogsmarken
bestar av igenvaxande betesmark.



Naturvirden, avverkning m.m.

Det finns inga registrerade nyckelbiotoper eller biotopskydd pa
fastigheten. For att klargora majligheterna till slutavverkning
maste alltid avverkningstillstdnd ansokas hos Skogsstyrelsen.
Observera dven att normal naturvardshansyn i samband med
avverkningar kan innebdra att kantzoner vattendrag, myr samt
att fageltrad m.m. maste kvarlamnas. I skogsbeskrivningen har
inte hansyn tagits till detta.

Nyttjanderitter och servitut.

Fastigheten belastas av nedanstaende servitut och nyttjanderatt.
1. Avtalsservitut vag 1935-11-27

2. Nyttjanderatt jordkabel 1956-02-01

Inteckningar och ldn
Fastigheten siljs obeldnad. Fastigheten saknar
penninginteckningar.

Mantal
Fastigheten har 23/256 mantal.

Samfilligheter, vigar mm

Fastigheten har genom sitt mantal andel i eventuella
bysamfalligheter. Kopare overtar fastighetens andelar i
samfalligheter och gemensamhetsanlaggningar (bl a vagar).
Boden Svartbjorsbyn GA:10 (utfartsvag fran Altersjons
fritidsomrade)

Jakt och fiske
Fastigheten ingar i Svartbjorsbyns VVO.

Kopares besiktningsskyldighet

Det aligger kopare att pa egen hand och/eller genom konsult
noggrant undersoka skogstillgangarna Skogsinventering sker
genom stickprovsvis taxering, en beprévad teknik som ger ett
uppskattat varde. Presenterade skogsuppgifter skall endast ses
som hjalp vid egen skogsinventering. Sdljarna och méaklaren
friskriver sig fran ansvar for eventuella avvikelser i
avdelningsbeskrivningen. Avvikelser i saval enskilda bestand
som i totalforrad kan férekomma.

Forvarvstillstand
Privatperson kan fritt kopa Fastigheten.



Forsdljningssatt

Begart pris 1 200 0000 kronor eller hogstbjudande. Anbud kan
lamnas pa bifogad anbudsblankett. Siljaren forbehaller sig fri
provningsratt. Efterfoljande forhandling kan komma att ske
mellan de hogsta budgivarna. Limnade anbud kan komma att
presenteras for koparen.

Betalningsvillkor
Koparen skall erligga handpenning med 10 procent av
kopeskillingen vid kopekontraktets tecknande.

Tilltrade
Tilltrade sker senast 30 dagar fran kopekontraktets
upprattande.

Skattekonsekvenser for kopare
Ytterligare skatteinformation om skogsbeskattning m.m.
i samband med fastighetskop kan ges av maklaren.

For ytterligare upplysningar om forsaljningen av detta objekt,
kontakta maklaren.

Peter Oqvist

Fastighetsmaklare

peter@skogsochfastighetsbyran.se

tfn 0920- 22 10 44, 070- 26 92 444

Kungsgatan 23, 972 31 Lulea ®ww.skogsochfastighetsbyran.se ®
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer hektar
Produktiv skogsmark 32,6
Myr/kéarr/mosse 44
Berg/Hallmark 0,1
Indgalaker 0,0
Vég och kraftledning (linjeavdrag) 0,0
Annat 04
Summa landareal 37,5
Vatten 0,9
Virkesforrad

m3sk
Totalt Tall 2292
el Gran 1167
Lov 710
4169
Medeltal
m3sk per hektar
128
Bonitet
Fastighetens medelbonitet m?3sk per ha
ar beraknad till 36
Avverkningsforslag mssk
Foryngringsavverkning 0
Gallring 0
Totalt under perioden 0

pcSKOG

%
87
12
<1
<1
<1

<1

%
55
28
17

Tillvaxt

Tillvaxt for perioden 2014 - 2023
berdknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sdsongen

m3sk per ar

99

m3sk
98

m3sk per ha
3,0

Utskriven: 2014-12-03

Lan: Norrbottens 1an Kommun: Boden Férsamling: Overluled

Svartbjérsbyn 1:51d: 258201001

pcSKOG proffs 4



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass A . Totalt m3sk Tall % Gran % Lov %
a %o s
m3sk /ha
Kalmark
- 9ar

10- 19 3,9 12 9 2 67 33

20 - 29 9,6 29 123 13 90 2 8

30- 39

40 - 49

50 - 59 0,1 5 50 100

60 - 69

70- 79 0,4 1 52 130 50 10 40

80 - 89 1,5 5 127 85 29 56 16

90 - 99 1,3 4 182 140 70 30
100 - 109
110 - 119
120 + 15,8 48 3481 220 61 27 12
Lagprodskog(E)
OF/Skikt [3,8] 190 50 100
Summa/Medel 32,6 100 4169 128 55 28 17

Arealférdelning, aktuell

1 1
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115
Aldersklasser

Arealférdelning, om 10 ar (forutsatt att foreslagna atgarder utfors)

120+ E

Skog

Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115
Aldersklasser

pcSKOG

120+ E

Skog

Bl Produktionsmal
I Naturvardsmal

Virkesforrad:
4169 m3sk

B Produktionsmal
Bl Naturvardsmal

Virkesforrad:
5161 m3sk

Utskriven: 2014-12-03

Lan: Norrbottens 1an Kommun: Boden Férsamling: Overluled
Svartbjérsbyn 1:51d: 258201001

pcSKOG proffs 4



Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass N . Totalt m*sk Tall% | Gran% | Lév%
a %o s
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Rojningsskog R1 3,9 12 9 2 67 33

R2 9,6 29 123 13 90 2 8
Gallringsskog G1 1,5 5 114 76 34 85 31

G2 0,5 2 70 140 34 52 14
Foryngrings- S1 4,6 14 743 162 11 58 34
avverknings- S2 10,3 32 2644 257 73 20 7|
skog S3 2,2 7 276 125 35 52 13
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt [3,8] 190 50 100
Summa/Medel 32,6 100 4169 128 55 28 17
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

Mark dar atgard(er) behdvs for att erhalla tillfredsstéllande Normalt féreslas ingen avverkningsatgard under
foryngring. planperioden.

K2 Behandlad kalmark S2 Skog som dr mogen att foryngringsavverkas

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normalt infaller en avverkningsatgéard under planperioden.

dar foryngringen inte sakerstallts. S3 Skog i féryngringsbar alder
Féryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Rojningsskog

R1 Plantskog Lagproducerande skog
Sakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhgjd. E1 Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
Skog som &r 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktir
G1 Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktar.

Skog som ar yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
féryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.

pcSKOG Utskriven: 2014-12-03
Lan: Norrbottens 1an Kommun: Boden Férsamling: Overluled

Svartbjérsbyn 1:51d: 258201001 pcSKOG proffs 4
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Anbudsblankett

Anbud pa fastigheten Boden Svartbjorsbyn 1:5

Undertecknad lamnar harmed ett bud om kr.

text

Undertecknad dr medveten om de villkor for forsdljningen som angivits i

anbudsunderlaget.

Ort och datum

Namnunderskrift

Namnfortydligande Telefon dagtid/kvillstid
Adress Postadress

OBS! Mark kuvertet ”Svartbjorsbyn”



