Skogsfastighet i Svartbjorsbyn

Obebyggd skogsfastighet med bra skogsmarker. Pa fastigheten finns
obebyggd tomtmark centralt i Svartbjorsbyn. Fastigheten ingar i
Svartbjorsbyns jaktomrade.

33 hektar totalt varav 31 hektar skogsmark
3 700 skogskubikmeter

Anbud
Priside 1,1 miljoner kronor

Fastighetsmaklare
Peter Oqvist, telefon 070-26 92 444
peter@skogsochfastighetsbyran.se
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Anbudsunderlag

Forsdljningsobjekt

En obebyggd skogsfastighet med bra skogsmarker strax norr
om Boden. Pa fastigheten finns obebyggd tomtmark med
mycket bra lage vid gronomrade i Svartbjorsbyn.

Fastighetsagare
Svante Vidman, Savast.
Monika Lundmark, Byske

Priside
Fastigheten siljs till hogstbjudande genom anbud.
Prisidé: 1100 000 kr.

Fastighetstyp och taxeringsuppgifter
Fastigheten ar klassas som obebyggd lantbruksenhet kod 110.

Totalt taxeringsvarde: 886.000 kr varav
Skogsmark 883.000 kr
Impediment 3.000 kr
Beldgenhet

Fastigheten bestar av tva skogsskiften beldgna 5 kilometer norr
om Bodens centrum. Skogsmarken ar latt atkomlig fran
skogsvagar. Exakt beldgenhet framgar av bilagda kopior av
oversiktskarta och skogskartor.

Arealuppgifter

Arealens fordelning pa agoslag ar enligt matning pa karta:
Produktiv skogsmark 31 hektar
Impediment och ovrig mark 2 hektar

Beskrivning av skogsmarken

De uppgifter om skogstillstindet som presenteras i detta
underlag har erhallits frdn en skogsbruksplan som uppréttats
av Nordtimmer AB under maj 2017.



Virkesforradet har uppskattats till totalt 3700 mssk varav 2 000
mssk bedoms vara dldre dn 90 ar. Virkesforradet har
uppraknats med tillvaxt.

Skifte nr 2, mot jarnvagen.

Pa skiftet vaxer i huvudsak bjorkskogar. Skiftet ligger
lattatkomligt langs med befintlig skogsvag. Avdelning 9606 ar
en Ortrik I0vskog som klassats som nyckelbiotop.

Skifte nr 3, det stora skogsskiftet.

Avdelning 1712 ar ett virkesrikt skogsbestand som uppnatt
lagsta alder for slutavverkning, i huvudsak tallskog. Skogen pa
skiftet bestar i ovrigt av ungskogar och tallplanteringar.

Tomtmark i Svartbjorsbyn

I Svartbjorsbyn finns en obebyggd tomt som hor till fastigheten.
Tomtmarken har ett mycket bra ldge i anslutning till ett
gronomrade med lekpark, ytan har uppmatts till ca 750 kvm.
Markomradet ar i detaljplanen klassad som tomtmark for
fristdende bostadshus. Tomten ingédr som en del av fastigheten,
d.v.s den ar inte avstyckad och har darfor ingen “egen”
tastighetsbeteckning. For att bygga bostadshus kravs alltid
bygglov, en process som tar cirka tre manader. Se dven
bifogade kartor. Anslutningsavgifter for el, V/A m.m.
tillkommer.

Naturvirden, avverkning

Det finns en registrerad nyckelbiotop pa fastigheten avdelning
9606. For att klargora mojligheterna till slutavverkning maste
alltid avverkningstillstdnd anstkas hos Skogsstyrelsen. Om
avverkningstillstdnd inte ges kan fragan om inlosen eller annan
ersattning aktualiseras. Observera att normal naturvardshansyn
i samband med avverkningar kan innebéra att kantzoner
vattendrag, myr samt att fdgeltraid m.m. maste kvarlamnas. I
skogsbeskrivningen har inte hansyn tagits till detta. Ytterligare
beskrivning av skogen fas i bilagor.

Nyttjanderitter, servitut m.m.
Fastigheten belastas endast av ledningsratter samt en
nyttjanderatt for jordkabel.

Inteckningar och lan
Fastigheten siljs obelanad och utan inteckningar/pantbrev.



Mantal
Fastighetens 25/768 mantal medfdljer.

Samfilligheter, vigar mm

Fastigheten har andel i eventuell bysamfallighet och andelen
baseras pa mantalet. Kopare Overtar fastighetens andelar i
samfalligheter och gemensamhetsanlaggningar (bl a vagar).

Jakt och fiske
Fastigheten ingar i Svartbjorsbyns jaktomrade. Ny &dgare till
skogsmarken Overtar fastighetens jakt- och eventuella fiskeratt.

Forsdljningssatt

Fastigheten siljs genom budgivning, de som deltar i
budgivningen informeras l6pande om laget och det
fornarvarande hogsta budet. Anbud ldmnas till maklaren.

Kopares besiktningsskyldighet

Det aligger kopare att pa egen hand och/eller genom konsult
noggrant undersoka skogstillgdngarna. Skogsinventering sker
genom stickprovsvis taxering, en beprovad teknik som ger ett
uppskattat varde. Presenterade skogsuppgifter skall endast ses
som hjalp vid egen skogsinventering. Séljarna kommer att i
kopeavtal friskriva sig frdn ansvar for eventuella avvikelser i
avdelningsbeskrivningen. Varfor det blir extra viktigt att sjalv
undersoka fastigheten. Avvikelser i savél enskilda bestand som
i totalforrad kan forekomma.

Forvarvstillstind
Privatperson kan fritt kopa fastigheten.

Visning
Intressent far pa egen hand besikta fastighetens markomraden.

Skattekonsekvenser for kopare
Skatteinformation m.m. for kop av skogsfastigheter kan ges av
maklaren.

Peter Oqvist / Fastighetsmiklare
peter@skogsochfastighetsbyran.se

tfn 0920- 22 10 44, 070- 26 92 444

Kungsgatan 23, 972 31 Luleda www.skogsochfastighetsbyran.se
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Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer
hektar
Produktiv skogsmark 31,2
Myr/karr/mosse 0,1
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/dker 0,6
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,0
Annat 1,5
Summa landareal 33,4
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk
—— G_ran 509
Bjork 1142
3661
Medeltal
ms3sk per hektar
117
Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beraknad till 3.4
Avverkningsforslag mssk
Foryngringsavverkning 0
Gallring 0
Totalt under perioden 0
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Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2017 - 2026
beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

99
m3sk

98
m3sk per ha

31

Utskriven: 2018-08-17

Lan: Norrbottens Ian Kommun: Boden Foérsamling: Overluled

Svartbjorsbyn 4:451d: 258201023
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Aldersklass

Areal

Virkesforrad

ha

%

Totalt
m3sk

m3sk
/ha
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B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
3661 m3sk

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
4655 m3sk

Utskriven: 2018-08-17

Lan: Norrbottens 1an Kommun: Boden Foérsamling: Overluled
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Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ] . Totalt mask Tall% | Bjork% | Gran %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2 7,0 22 36 5 100
Réjningsskog R1 5,4 17 259 48 100

R2
Gallringsskog G1 4,6 15 833 181 20 74 6

G2
Foryngrings- S1
avverknings- S2 14,2 46 2533 178 61 21 18,
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 31,2 100 3661 117 55 31 14
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Obehandlad kalmark

Mark déar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande

féryngring.

K2 Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar féryngringen inte sékerstallts.

Rojningsskog

S1 Skog som kan féryngringsavverkas
Normalt féreslas ingen avverkningsétgérd under

planperioden.

S2 Skog som ar mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningséatgérd under planperioden.

S3 Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

R1 Plantskog
Séakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
R2 Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hénseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

Gl

G2

Normal gallringsskog

Skog som ar yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).

Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt &r gallring.

Lagproducerande skog
E1 Restskog

Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit p&

grund av skada.

E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.
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Utskriven: 2018-08-17

Lan: Norrbottens 1an Kommun: Boden Foérsamling: Overluled
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AVde I n i ngS bes krivn i n g i = gron kommentar, ii = generell kommentar,

o Vgt h ) . ;
Skifte: Hela fastighete iii = atgardskommentar, iv = speciella varden
Avd | Areal | Aiger | Hkl | sI | Virkesforrad | mal | Tréd- Med . 5 N | Uttag | Arig | .
hda . (Skikt) Kl slag diam Beskrivning Atgard a inkl tillvaxt | tillvaxt
nr (_?gkiﬁ?) ar ha | avd |<2°° cm Alternativ r | o | m’sk | m’sk/ha
905 55 4| K2 |T18 5 28| PG | Tall 100| 1, 2,0
1712 11,2 162| S2 | T18 | 186| 2083| PG | Tall 70| 24 2,7
Gran 20| 22
Bjork 10| 22
1714 1,5 4| K2 |T18 5 8| PG | Tall 100, A1, 2,0
2096 0,6 Igenvaxande
2216 3,0 110, S2 | T18 | 150 450, PG | Tall 20| 10 2,7
Gran 10| 10
Bjork 70| 10
2418 54 27| R1 | T18 | 48 259| PG | Tall 100| 8, 4.1
9606 2,0 62| G1 |B18 | 180 360| PG | Tall 20| 18 | Nyckelbiotop 5,4
Bjork 80| 18
9608 2,6 62| G1 | B18| 182 473| PG | Tall 20| 18 | lgenvaxande 5,6
Gran 10| 18
Biork 70| 18
9997 1,4 Ovrig landareal
9998 0,1 Myr
9999 01 Tomtmark i byn
pcSKOG Utskriven: 2018-08-17
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