Skogsfastighet i Sunderbyn

Fin skogsfastighet med skog i alla aldrar i Sunderbyn, strax utanfor
Lulea. En timrad skogskoja medfoljer.

Arealuppgifter
Totalt 84 hektar varav 71 hektar skogsmark
Virkesforrad 6 600 skogskubikmeter

Anbud

Anbud lamnas/skickas till méaklaren.
Prisidé: 2 200 000 kr
Fastighetsmaklare

Peter quist, telefon 0920-22 10 44, 070-26 92 444
peter@skogsochfastighetsbyran.se

SkOgS & (®) hemnet
Fastighetsbyran A

Hornsgatan 12, 972 36 Luled « www.skogsochfastighetsbyran.se o 0920-22 10 44




Sunderbyn 9:5

Anbudsunderlag

Forsdljningsobjekt
Fin skogsfastighet med skog i alla aldrar i Sunderbyn, strax
utanfor Luled. En timrad skogskoja medfdljer.

Fastighetsdgare
Roger och Ulrika Verlander, Skurup.

Arealuppgifter

Fastighetens areal &r enligt fastighetsregistret 84,3 hektar.
Arealens fordelning pa dgoslag ar enligt skogsbruksplanen.
produktiv skogsmark 71 hektar

impediment och 6vrig mark 14 hektar

Taxeringsuppgifter 2020, typkod 110

Totalt taxeringsvarde: 1.086.000 kr varav
Skogsmark 1.063.000 kr
Impediment och 6vrig mark 23.000 kr
Forsdljningssatt

Fastigheten siljs till hogstbjudande. Anbud lamnas/meddelas
till méaklaren. Prisidé: 2 200 000 kr

Beskrivning av mark

De uppgifter om skogstillstandet som presenteras i detta underlag
har erhallits fran skogsbruksplan upprattad av tidigare LRF Konsult
2003, Vissa avdelningar har justerats efter faltbesck 2022.

Sammanfattning:

Den produktiva skogsmarksarealen &r enligt planen 71 hektar.
Virkesforradet som i huvudsak bestar av tall har efter
tillvaxtupprakning uppskattats till totalt 6 600 skogskubikmeter
varav 1 800 bedomts vara dldre an 90 ar. Observera att normal
naturvardshansyn i samband med avverkningar kan innebara att
kantzoner, fageltrad m.m. maste kvarlamnas. I skogsbeskrivningen
har inte hansyn tagits till detta.



Skifte nr 1 vid Grusberget, Norramark:

Skiftet kan nds med personbil fran en enkel skogsvag, se markerad
vag i skogskartan. Det finns en vagbom pa skogsbilvagen fran
Norramark (kan vara last). Skiftet har bildats genom
sammanlaggning av tva fastigheter, darav avdelningsgransen langs
skiftets mittenlinje. Skogsmarken bestar i huvudsak torra tallmarker
med talldominerade rojnings- och gallringsskogar.

Skifte 2, ndra avfallsanldggningen:
Fint bestand med gallrad 16vskog.

Skifte 3

Skiftets sodra del kan nas fran enkel skogsvag langs med jarnvagen,
darifran kan man vandra langs en skoterled som leder néra skiftet.
Storre delen av skiftet (sodra delen) ar igenvaxande fd.
jordbruksmark.

Skifte 4, Norra Sunderbyn

Skiftet nds med personbil via en enkel skogsvag fran skogsbilviagen
(OBS vagbom). Pa skiftet finns skog i de flesta aldersklasser samt en
jaktkoja.

Skifte 5

Ett skifte med gallringsskogar. Sodra delen av skiftet har lite
fuktigare mark med storre andel gran och lovtrad. Pa skiftets norra
del ar skogsmarken torrare med ungskog av tall.

Naturvarden, avverkning m.m.

Det finns inga registrerade biotopskydd eller nyckelbiotoper pa
fastigheten. Detta till trots kan det finnas omraden som inte far
avverkas av naturvardsskal. For att definitivt klargora
avverkningsmdjligheterna maste alltid tillstdind ansotkas hos
Skogsstyrelsen.

Inteckningar och lan
Fastigheten saknar penninginteckningar. Fastigheten séljs obeldnad .

Mantal
Fastigheten har 5/128 mantal.



Samfilligheter, vigar mm

Det finns en nyttjanderatt for “Grus mm”, denna nyttjanderatt
innehar nuvarande dgare och 6vertas av kopare. Koparen
Overtar aven fastighetens andelar i samfalligheter och
gemensamhetsanldggningar, enligt nedan.
Gemensamhetsanliggningar

Luled Sunderbyn ga:42 Vag

Lulea Sunderbyn ga:43 Vig

Samfilligheter

Luled Sunderbyn £s:89 Skifteslagets fristdende samf fiske
Lulea Sunderbyn s:1 Végar inom skifteslaget

Luled Sunderbyn s:5 Batplats

Luled Sunderbyn s:6 Diken inom skifteslaget

Luled Sunderbyn s:12 Hampsanke

Luled Sunderbyn s:14 Kvarnplats

Luled Sunderbyn s:15 Grustakt

Luled Sunderbyn s:18 Grus och sandtakt

Lulea Sunderbyn s:19 Lertakt

Luled Sunderbyn s:20 Bodvallen

Lulea Sunderbyn s:21 Trask-fabodvallen

Luled Sunderbyn s:22 Fabodvall

Lulea Sunderbyn s:24 Vatten och grund med bundet samf fiske
Luled Sunderbyn s:83 Traskskiftet

Jakt och fiske

Fastigheten ingar i Sunderbyns JVF totalt omkring 7 500 hektar.
Algjakt bedrivs i fyra jaktlag. Jaktrdtten dvertas av kdpare fran och
med tilltradesdagen.

Kopares besiktningsskyldighet

Det aligger kopare att pa egen hand och/eller genom konsult
noggrant undersoka fastighetens markomraden och skogstillgéngar.
Skogsinventering sker genom stickprovsvis taxering, en beprovad
teknik som ger ett uppskattat varde. Skogsbruksplanen har
uppraknats med tillvaxt fran 2017 t.o.m 2022. Tillvaxtupprakningar
ar en matematisk berdkning av tillviaxten under givna/optimala
forutsattningar. Automatiska tillvaxtupprakningar ger inte alltid
korrekta varden. Kopare maste darfor sjalv bedoma aktuellt
virkesforrad m.m.



Skogsbruksplanen ar endast ett stod for egen skogsinventering.
Avvikelser i saval enskilda bestdnd som i totalforrad kan
forekomma. Séljarna kommer i kopeavtal friskriva sig fran fel i
fastighetens egenskaper och det blir darfor extra viktigt for en kopare
att undersoka fastigheten.

Forvarvstillstind
Privatperson kan fritt kopa fastigheten.

Vigar visning m.m.
Intressent far pa egen hand besikta fastigheten. Nyckel till vissa
vagbommar kan utlanas av maklaren.

Betalningsvillkor

Koparen skall erlagga handpenning med 10 procent av
kopeskillingen vid kopekontraktets tecknande. Slutlig kopeskilling
erlaggs vid tilltradet.

Skattekonsekvenser for kopare
Ytterligare information om Fastigheten samt allmén
skatteinformation for kop av skogsfastigheter kan ges av maklaren.

Peter Oqvist
Fastighetsmaklare
peter@skogsochfastighetsbyran.se

tfn 0920- 22 10 44, 070-26 92 444
Hornsgatan 12, 972 36 Lulea ® www.skogsochfastighetsbyran.se ®
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer
hektar
Produktiv skogsmark 71,3
Myr/karr/mosse 0,0
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 0,0
Véag och kraftledning (linjeavdrag) 0,0
Annat 19,3
Summa landareal 90,6
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk
—— Gran 901
Lov 2610
6623
Medeltal
ms3sk per hektar
93
Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beraknad till 32
Avverkningsforslag mssk
Foryngringsavverkning 0
Gallring 0
Totalt under perioden 0

pcSKOG

o

79
<1
<1
<1
<1
21

%
47
14
39

Gran

Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2014 - 2023
beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

Annat

m3sk per ar

287
m3sk

271
m3sk per ha

3,8

Utskriven: 2022-07-11

Lan: Norrbottens Ian Kommun: Luled Forsamling: Nederlulea

Sunderbynuppraknad 2017-2022 Id: 258003007

peSKOG-proffs



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 —
ha % Totalt m3sk Tall % LoV % Gran %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ar
10- 19 23,5 33 702 30 81 19
20- 29 1,3 2 78 60 30 70
30- 39 8,4 12 411 49 80 17 3
40 - 49 15,9 22 1834 115 34 52 14
50- 59
60 - 69
70- 79 6,3 9 968 154 42 48 10
80 - 89 5,4 8 841 156 17 76 7
90 - 99 6,4 9 1134 177 42 34 24
100 - 109
110-119
120 + 4.1 6 655 160 87 10 3
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 71,3 100 6623 93 47 39 14

Arealférdelning, aktuell

30 B Produktionsmal
] B Naturvardsmal
254
£ 20- Virkesforrad:
kS 15 6623 m3sk
<
10
5_
O_
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealfordelning, om 10 ar (férutsatt att foreslagna atgarder utfors)
30 B Produktionsmal
] B Naturvardsmal
254
S 20 Virkesforrad:
3 9490 m3sk
g 15
10
5_
O ) ) )
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 7585 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre an 20 &r ar 33 % (23,5 ha) och om 10 &r (forutsatt att
foreslagna atgarder utfors) 0 % (0,0 ha).
PCSKOG Utskriven: 2022-07-11
L&an: Norrbottens lan Kommun: Luled Férsamling: Nederluled peSKOG-proffs

Sunderbynuppréaknad 2017-2022 Id: 258003007




Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal %

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ] . Totalt mask Tall% | Lov% | Gran%
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Réjningsskog R1

R2 24,8 35 780 31 73 3 24
Gallringsskog G1 28,4 40 2920 103 44 43 12

G2 4,2 6 663 158 37 54 9
Foryngrings- S1 9,8 14 1605 164 27 56 17
avverknings- S2 2,9 4 464 160 81 14 5
skog S3 1,2 2 191 159 100
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 71,3 100 6623 93 47 39 14
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Obehandlad kalmark
Mark déar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
féryngring.

K2 Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar féryngringen inte sékerstallts.

Rojningsskog

R1 Plantskog
Séakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

R2 Ungskog
Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hénseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog
Gl Normal gallringsskog
Skog som ar yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).
G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.

S1 Skog som kan féryngringsavverkas
Normalt féreslas ingen avverkningsétgérd under
planperioden.

S2 Skog som ar mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningséatgérd under planperioden.
S3 Skog i foryngringsbar alder

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

E1 Restskog
Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit p&
grund av skada.

E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.

E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

pcSKOG

Utskriven: 2022-07-11

Lan: Norrbottens Ian Kommun: Luled Forsamling: Nederlulea

Sunderbyn uppraknad 2017-2022 Id: 258003007

peSKOG-proffs



Symboler

1 Berg
S Myr

v Stromriktning 1

> Sammanbockning
T Torp

Linjer ®
. * ° Avdelning
/Agoslag
Fastighet
" Béck/dike

/ Kraftledning
/ Huvudvég

/ Normalvig

Huggningsklass
R&jningsskog
Gallringsskog
Foryngsringsavv-skog
Agoslag
Ovriglandareal

Topografisk webbkarta

1:12000

500 m




1:12500

500m




Huggningsklass
Rajningsskog
Gallringsskog

Foryngsringsavv-skog

1:10000

500 m




Linjer
. ¢ Avdelning

/ Agoslag

Lo

L ] Fastighet
" Bickidike
Huggningsklass
Gallringsskog

Agoslag
Ovriglandareal

1:9000

500m




AVd el n I n g S b eS k r | V n | n g i = gron kommentar, ii = generell kommentar,

Skifte: 1 iii = &tgardskommentar, iv = speciella varden *
Areal ; 5rrd s Trad- Med Utta Arli
A Al HKI | | Virkesforrad | Mmal N g rlig
vd ha der (skikt) S y a slag diam Beskrivning Atgérd a | inkl tillvaxt | tillvaxt |Not*
nr ('a[\slgiﬁ%) ar ha | avd ass cm Alternativ r | o | m3sk |m3sk/ha
531 1.3 15 R2 T20 33 43( PG | Tall 100 Gallrat Atervaxtkontroll 1 4.8
632 0.8 70| G2 B16 | 167 134| PG | Tall 25( 18 4.6
Gran 5| 16
Lov 70| 14
833 1.2 15| R2 G20 28 34 PG | Gran 100 Olikaldrigt Atervaxtkontroll 1 3.1
935 2.6 15| R2 T18 33 86| PG | Tall 100 Atervéxtkontroll 1 4.5
1136 0.3 85| G1 | T16 | 200 60| PG | Tall 60( 19 4,0
Gran 10( 16
Lov 30| 13
1338 15 15| R2 T18 33 50| PG | Tall 100 Atervéxtkontroll 1 4.5
1640 15 76| G1 T14 | 165 248| PG | Tall 60| 17 3.7
Gran 10( 16
Lov 30| 13
1742 1.1 15 R2 T18 15 17( PG | Tall 100| 4, Taxerad 2022 3.0
2243 2.8 30| G1 | Ti6 25 70 PG | Tall 100| 2, 2.4
2646 0.9 90| G2 T14 | 155 140 PG | Tall 70 13 | Fd myr 3.2
Lov 30| 11
8929 4.3 87 S1 B18 | 110 473 PG | Tall 10| 24 Gallrat 2.6
Lov 90| 22
pcSKOG Utskriven: 2022-07-11
Lan: Norrbottens lan Kommun: Luled Foérsamling: Nederlulea pcSKOG-proffs

Sunderbyn uppréaknad 2017-2022 Id: 258003007




Avdelningsbeskrivning

i = grén kommentar, ii = generell kommentar,

Skifte: 2 iii = &tgardskommentar, iv = speciella varden *
Areal ; 5rrd s Trad- Med Uttal Arli
A Al HKI | | Virkesforrad | Mmal N g rlig
vd ha der (skikt) S y a slag diam Beskrivning Atgérd a | inkl tillvaxt | tillvaxt |Not*
nr ('a[\slgiﬁ%) ar ha | avd ass cm Alternativ r | o | m3sk |m3sk/ha
1 19,3 Ovriglandareal
431 25 15 R2 T20 33 83| PG | Tall 100 Atervaxtkontroll 1 4.8
432 0.6 70| G2 | T18 | 120 72| PG | Tall 50| 19 | Luckigt 3.8
Gran 50| 17
433 0,8 15 R2 T16 28 22| PG | Tall 100 Atervaxtkontroll 1 3.8
633 1,9 70| G2 B16 | 167 317| PG | Tall 25( 18 4,6
Gran 5| 16
Lov 701 14
711 13 26| R2 B18 60 78| PG | Gran 70| 3, | Fdinaga 5.4
Lov 30| 3,
834 2.9 15( R2 G18 27 78] PG | Gran 100 Atervaxtkontroll 1 2.8
936 25 15| R2 T18 33 83| PG | Tall 100 Atervéxtkontroll 1 4,5
1137 0.3 85| G1 | T16 | 200 60[ PG | Tall 60 19 4,0
Gran 10 16
Lov 30| 13
1316 5.8 46| G1 B18 | 146 847| PG | Lov 100 9, Fdinaga 5,5
1337 15 15| R2 T18 33 50| PG | Tall 100 Atervéxtkontroll 1 4.5
1416 1.2 15 R2 |G18 22 26| PG | Tall 50( 32 3.7
Gran 50| 32
pcSKOG Utskriven: 2022-07-11

Lan: Norrbottens lan Kommun: Luled Foérsamling: Nederlulea
Sunderbyn uppréaknad 2017-2022 Id: 258003007
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Avdelningsbeskrivning

i = grén kommentar, ii = generell kommentar,

Skifte: 2 iii = &tgardskommentar, iv = speciella varden *
Areal ; A 2 Trad- Med Utta Arli
A Al HKkI | | Virkesférrdd | Mal N g rlig
vd ha der (ki) S y a slag diam Beskrivning Atgérd a | inkl tillvaxt | tillvaxt |Not*®
nr ('a[\slgiﬁ%) ar ha avd ass cm Alternativ r | o | m3sk |m3sk/ha
1618 1.0 95| S1 T20 | 265 265| PG | Tall 60| 25 5.0
Gran 20| 20
Lov 20| 18
1639 0.7 76| G1 T14 | 165 115( PG | Tall 60| 17 3.7
Gran 10| 16
Lov 30| 13
1741 1.5 156 | S2 T18 | 162 243| PG | Tall 100| 4, 2.6
1820 1.0 15| R2 T20 31 31| PG | Tall 65 Atervéxtkontroll 1 4.4
Gran 35
2244 2.7 30 G1 T16 25 68| PG | Tall 100 2, 2.4
2546 15 15| R2 T16 28 42| PG | Tall 100 Atervéxtkontroll 1 3.8
3594 4.5 96| S1 G18 | 162 729| PG | Tall 30 22 | Gallrat 3.7
Gran 30 20
Lov 40| 18
4198 2.9 35 G1 T18 94 273| PG | Tall 70 4.9
Gran 5
Lov 25
4601 1,3 15| R2 T18 33 43| PG | Tall 100 Atervéxtkontroll 1 4,5
4802 0.6 15| R2 T16 28 17| PG | Tall 100 Atervéxtkontroll 1 3.8
5103 1.4 144 | S2 T14 | 158 221| PG | Tall 60| 23 | Koja 2.4
Gran 10| 19 | Udde i myr
Lov 30| 17
pcSKOG Utskriven: 2022-07-11

Lan: Norrbottens lan Kommun: Luled Foérsamling: Nederlulea
Sunderbyn uppréaknad 2017-2022 Id: 258003007
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Avdelningsbeskrivning

i = grén kommentar, ii = generell kommentar,

Skifte: 2 iii = &tgardskommentar, iv = speciella varden *
Areal : S 2 Trad- Med Uttal Arli
A Al HkI | | Virkesforrad | Mmal N g rlig
vd ha der (ki) S y a slag diam Beskrivning Atgérd a | inkl tillvaxt | tillvaxt |Not*®

nr ('a[\slgi%g’) ar ha | avd ass cm Alternativ r | o | m3sk |m3sk/ha

5707 0.6 166 | S3 T14 | 155 93| PG | Tall 100 22 | Koja 24

5807 2.6 40| G1 T18 | 110 286| PG | Tall a0 5.3
Gran 10

5909 0.6 121| S3 T14 | 163 98| PG | Tall 100| 19 3,0

6902 3.1 43| G1 G16 67 208| PG | Tall 10 3.6
Gran 60
Lov 30

7005 0.5 89| G1 G16 | 220 110| PG | Tall 10| 20 | Olikaldriat 4.2
Gran 40| 18
Lov 50| 18

7603 0.8 74| Gl | T14 | 102 82| PG | Tall 50( 16 2,7
Lov 50| 15

8209 4.4 47| G1 T18 | 112 493( PG | Tall 70 4.8
Gran 20
Lov 10

pcSKOG Utskriven: 2022-07-11

Lan: Norrbottens lan Kommun: Luled Foérsamling: Nederlulea
Sunderbyn uppréaknad 2017-2022 Id: 258003007
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