Skogsfastighet i Nikkala

Liten skogsfastighet i ett skifte mot havet i Nikkala. Fina tallskogar
pa sandig och bra mark. Detaljplan finns, for fritidshusomrade med
atta fritidshustomter fardiga for avstyckning/forsaljning.

Arealuppgifter
Totalt 32 hektar varav 26 hektar skogsmark
Virkesforrad 2900 skogskubikmeter

Anbudsdatum
Mandagen den 9 juni 2025
Prisidé: 1 300 000 kr

Fastighetsmiklare

Peter Oqvist, 070-26 92 444
peter@skogsochfastighetsbyran.se

(®) hemnet

Hornsgatan12, 97236 Luled . www.skogsochfastighetsbyran.se



Nikkala 20:5
Anbudsunderlag

Forsiljningsobjekt

Liten skogsfastighet i ett skifte mot havet i Nikkala. Fina tallskogar
pa sandig och bra marker. Detaljplan for fritidshusomrade finns med
atta fritidshustomter fardiga att stycka av och silja.

Fastighetsidgare
Kjell Hjorth, Lulea

Forsdljningssatt

Fastigheten siljs genom anbudsforfarande s.k. sluten
budgivning. Anbud skall ha kommit maklaren tillhanda senast
mandagen den 9/6 2025. Efterfoljande forhandling kan komma
att ske mellan de hogsta budgivarna. Limnade anbud kommer
att presenteras for koparen. Prisidé: 1 300 000 kr

Beldgenhet
Fastigheten ligger mot havet, strax efter att byn Nikkala passerats,
cirka 15 km fran Haparanda.

Arealuppgifter

Fastighetens areal dr enligt fastighetsregistret 31,16 hektar.
Arealens fordelning pa dgoslag ar enligt skogsbruksplanen
produktiv skogsmark 26 hektar

impediment och 6vrig mark 5 hektar

Taxeringsuppgifter 2023
Totalt taxeringsvarde: 795.000 kr (endast skogsmark)

Beskrivning av mark
De uppgifter om skogstillstdndet som har presenteras har erhallits
fran skogsbruksplan upprattad av Tore skogsbruksservice 2023.

Skoglig sammanfattning;:

Skogarna bestar av valskotta och vaxtliga gallringsskogar med 84 %
tall. All skogsmark ligger nara vag med mycket goda
markforhdllanden (dretruntmarker). I planen foreslas att 9 hektar kan
gallras inom narmsta tioars perioden.



Detaljplan/Tomtavstyckning

Det finns en detaljplan upprattad pa fastighetens mark. Kommunalt
vatten finns framdraget genom fastigheten, vid ny avstyckning
graver tomtagare sjalv fran den kommunala ledningen. Detaljkarta
finns dér ytterligare atta tomter for fritidshus finns utritade i kartan
varav 4 av dem dven ar utsatta/markerade i terrangen med ror. Dessa
tomter kan séljas och begéras fa avstyckade, kostnaden for
avstyckning betalas normalt av koparen, senaste tomten saldes for
135 000 SEK

Naturvirden

Det finns inga registrerade biotopskydd eller nyckelbiotoper pa
fastigheten. Detta till trots kan det finnas omraden som inte far
avverkas av naturvardsskal. For att definitivt klargora
avverkningsmojligheterna maste tillstand ansokas hos
Skogsstyrelsen.

Jakt och fiske
Jaktratten ar upplaten for innevarande jaktar. Jaktratten kan
overtas av kopare fran och med tilltradesdagen.

Nyttjanderitter
Fastigheten besvaras inte av andra nyttjanderatter an for jakt.

Inteckningar och lan
Det finns en penninginteckning om 450 000 SEK. Fastigheten saljs
obeldnad, koparen Overtar obeldnat pantbrev.

Samfilligheter, vigar mm
Fastigheten har andel i samfalligheter och gemensamhets-
anldggningar (bl a vagar) enligt nedan:

Gemensamhetsanlaggning Andel Andamal

Haparanda Karl Johans Kronopark ga:3 1 Vattenledning
Samfalligheter Andel Andamal

Haparanda Nikkala fs:26 0,518 % Skiftes. frist. samf fiske
Haparanda Nikkala s:2 0,518 % | Sand-och grustakt
Haparanda Nikkala s:3 0518% | Vigar inom skiftesl.
Haparanda Nikkala s:4 0518% | M

Haparanda Nikkala s:6 0518% | Batplats vid revoniemi
Haparanda Nikkala s:11 0518% | Soldattorp




Haparanda Nikkala s:12 0518% | Grustdkt kurkisen hieta

Haparanda Nikkala s:14 0518% | Vagar

Haparanda Nikkala s:15 0518% | Grustakt

Haparanda Nikkala s:16 0518% | Skifteslagets vattenomr

Haparanda Nikkala s:19 0518% | Grustdkt

Haparanda Nikkala s:20 0518% | Grustakt

Haparanda Nikkala s:21 0518% | Grustakt

Haparanda Nikkala s:24 0518% | Utdikningskanalerna
wahalahti nikkalalahti

Kopares besiktningsskyldighet

Det aligger kopare att pa egen hand och/eller genom konsult
noggrant undersoka Fastighetens markomraden och skogstillgangar.
Skogsinventering sker genom stickprovsvis taxering, en beprovad
teknik som ger ett uppskattat varde. Presenterade skogsuppgifter
skall endast ses som hjalp vid egen skogsinventering. Sdljaren
kommer i kopeavtal att friskriva sig fran ansvar for felaktigheter i
fastigheten varfor det blir extra viktigt att koparen undersoker
fastigheten.

Forvarvstillstind
Fastigheten ligger inom det omrade som enligt jordforvarvslagen
(1979:230) utgor friomrade. Privatpersoner kan fritt kopa fastigheten.

Visning
Intressent far pa egen hand besikta fastigheten.

Betalningsvillkor

Koparen skall erlagga handpenning med 10 procent av
kopeskillingen vid kopekontraktets tecknande. Slutlig kopeskilling
erlaggs vid tilltradet sdvida parterna ej kommer 6verens om annat.

Tilltrade
Tilltrade sker enligt 6verenskommelse.

Skattekonsekvenser for kopare
Allman information och skatteinformation vid kop av
skogsfastigheter kan ges av maklaren.

Peter Oqvist/Fastighetsmiklare
peter@skogsochfastighetsbyran.se

tfn 070-26 92 444
Hornsgatan 12, 972 36 Lulea ® www.skogsochfastighetsbyran.se o
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Symboler

S Myr

Z  Sumptecken

> Sammanbockning
Linjer ®

. *  Avdelning
/ Agoslag

’_./ Fastighet
== Allmanvag
/ Huvudvag

/ Traktorvag
/ Annan grans

Huggningsklass
R&jningsskog
Gallringsskog
Agoslag

Myr
Ovrig landareal
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer
hektar
Produktiv skogsmark 26,4
Myr/karr/mosse 2,1
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 0,0
Véag och kraftledning (linjeavdrag) 1,0
Annat 1,3
Summa landareal 30,8
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk
—— Gran 306
Lov 170
2911
Medeltal
ms3sk per hektar
110
Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beraknad till
3,3
Avverkningsforslag mssk
Foryngringsavverkning 0
Gallring 376
Totalt under perioden 376

pcSKOG

%

86

<1
<1

w

83
11

Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2024 - 2033
beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar

111
m3sk

113
m3sk per ha

4,3

Utskriven: 2025-05-06

Lan: Norrbottens lan Kommun: Haparanda Foérsamling: Haparanda

Nikkala20:51d: 258301048

peSKOG-proffs



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad

Aldersklass
Totalt m3sk Tall % Gran % LoV %

0,
ha % m3sk /ha

Kalmark
- 9ar
10- 19
20- 29 1,7 6 39 23 100
30- 39 5,9 22 573 97 100
40 - 49 1,8 7 216 120 81 10 10
50 - 59 3,6 14 452 126 100
60 - 69 13,4 51 1631 122 73 17 9
70- 79
80- 89
90 - 99
100 - 109
110- 119
120 +
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 26,4 100 2911 110 84 11 6

Arealférdelning, aktuell
50
45+
40+
35+
30+
25+
20+
154
101

5_

0

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
2911 m3sk

Areal %

1 1 1 1
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

Arealfordelning, om 10 ar (férutsatt att foreslagna atgarder utfors)
50
45+
40
35+
30
25+
20-
15
10
5_
0

B Produktionsmal
B Naturvardsmal

Virkesforrad:
3647 m3sk

Areal %

1 1 1
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

pcSKOG Utskriven: 2025-05-06

Lan: Norrbottens lan Kommun: Haparanda Forsamling: Haparanda peSKOG-proffs
Nikkala20:51d: 258301048




Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal %

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ] . Totalt mask Tall% | Gran% | Lov%
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Réjningsskog R1

R2 1,7 6 39 23 100
Gallringsskog G1 247 94 2872 116 83 11

G2
Foryngrings- S1
avverknings- S2
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 26,4 100 2911 110 84 11 6
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Obehandlad kalmark
Mark déar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
féryngring.

K2 Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar féryngringen inte sékerstallts. S3

S1 Skog som kan féryngringsavverkas
Normalt féreslas ingen avverkningsétgérd under
planperioden.

S2 Skog som ar mogen att féryngringsavverkas
Normalt infaller en avverkningséatgérd under planperioden.
Skog i foryngringsbar alder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.
Rojningsskog
R1 Plantskog

Séakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.

Lagproducerande skog
E1 Restskog

R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hanseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar

Gl Normal gallringsskog

Skog som ar yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).

Gles skog av hagmarkskaraktar.

G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt &r gallring.

90
80

60+
50+
40

20
10

pcSKOG Utskriven: 2025-05-06

peSKOG-proffs

Lan: Norrbottens lan Kommun: Haparanda Forsamling: Haparanda
Nikkala20:51d: 258301048




Avdelningsbeskrivning

i = grén kommentar, ii = generell kommentar,

Skifte: 0 iii = &tgardskommentar, iv = speciella varden *
Avd Areal Alder HKkl s Virkesférrad YE Trad- Med o N . Utt_ag Al’lig Not 1
. hda s | (skiky) " slag diam Beskrivning Atgard a | _inkl tillvaxt | tillvaxt |™N©

('a[\slki%g’) ha avd ass cm Alternativ r | op| m3sk | m3sk/ha

1 0.8 41 G1 T18 95 76 Tall 100| 17 Underroit Gallring 3| 30 28 4,3

Blabéarstyp (30)
2 1.1 46| Gi T18 | 140 140 Tall 70| 18 | Kraftigundervéxt Underv r6i f gallring 1 45
(-0,1)L Gran 15| 17 | Blabarstyp (30) Gallring 1|30 42
Lov 15| 17
3 3.6 66| Gl1 T18 | 139 487 Tall 40| 19 | Olikaldrigt Ingen atgéard 4,2
(-0,2)L Gran 40| 20 | Blabarstyp (30)
Lov 20 19
4 2.1 61| G1 T16 | 103 216 Tall 50 19 Delvis férsumpat Inaen ataard 3.5
Gran 30| 18 | Olikaldrigt
Lov 20| 18 | Lingontyp (25)
5 2.8 51| G1 T18 [ 120 312 Tall 100 20 | Gallrat Ingen atgard 4.8
(-0,2)L Blabéarstyp (30)
6 0.6 31| G1 | T18 54 32 Tall 100| 16 | Lingontyp (25) Ingen atgard 41
7 1.8 21| R2 | T18 23 39 Tall 100 Rojt Ingen atgard 3.1
(-0,1)L Lingontyp (25)
8 3.6 66| G1 T18 | 119 405 Tall 100| 21 | Gallrat Ingen atgard 3.9
(-0.2)L Blabarstyp (30)
9 1.1 66| G1 | T18 | 149 164 Tall 90| 21 | Tidigaregallrat Sista Gallring 2| 30 56 4.0
Gran 5| 19 | Delvisunderroit
Lov 5| 19 | Blabarstyp (30)
10 1.0 51| G1 T18 | 140 140 Tall 100 19 | Blabéarstyp (30) Gallring 2] 30 50 4.7
pcSKOG Utskriven: 2025-05-06

Lan: Norrbottens lan Kommun: Haparanda Foérsamling: Haparanda
Nikkala 20:5 1d: 258301048

pcSKOG-proffs




AVd el n I n g S b eS k r | V n | n g i = gron kommentar, ii = generell kommentar,

Skifte: 0 iii = &tgardskommentar, iv = speciella varden *
Avd Areal Alder HKkl s Virkesférrad YE Trad- Med o N . Utt_ag Al’lig Not 1
o \?d% o | (skiky " slag diam Beskrivning Atgard a | _inkl tillvaxt | tillvaxt |™N©
('a[skiﬁf’) ha | avd ass cm Alternativ r | o | m3sk |m3sk/ha
11 4.3 36| G1 T18 | 110 473 Tall 100| 15 | Blabarstyp (30) Undervroj f gallring 1 5.1
Gallring (F) 3 (30 177
12 0.6 36| G1 T18 95 57 Tall 100 15 | Gruppstallt Gallring 3| 30 22 4.7
Blabéarstyp (30)
13 3.3 61| G1 | T18 | 109 360 Tall 95| 19 | Gallrat Ingen atgard 3.9
Gran 5| 18 | Blabarstyp (30)
14 0.4 31| G1 T15 27 11 Tall 100| 11 | Fd takt Ingen atgard 2.5
Lingontyp (25)
901 2.1 Myr
904 1.6 Ovrig landareal
(-0,3)L
pcSKOG Utskriven: 2025-05-06
L&n: Norrbottens la&n  Kommun: Haparanda Férsamling: Haparanda pcSKOG-proffs

Nikkala 20:5 Id: 258301048





