Skogsfastighet i Kerdsjoki

Mindre skogsfastighet med stora maojligheter. Fastigheten har
andel i en storre gemensamhetsskog dar ett stort solenergiprojekt
ar i uppstartsfasen dessutom ingar fastigheten i ett planerat vind-
krafts omrade.

Arealuppgifter
Totalt 108 hektar varav 43 hektar skogsmark
Virkesforrad 4000 skogskubikmeter

Anbud
Prisidé 1 700 000 SEK

Fastighetsmiklare

Peter Oqvist
peter@skogsochfastighetsbyran.se

(®) hemnet

Hornsgatan 12, 972 36 Luled o www.skogsochfastighetsbyran.se «070-26 92 444



Kerasjoki 35:1
Anbudsunderlag

Forsiljningsobjekt

Mindre skogsfastighet med stora mdojligheter. Fastigheten har andel i
en storre gemensamhetsskog dar ett stort solenergiprojekt ar i
uppstartsfasen dessutom ingar fastigheten i ett planerat
vindkraftsprojekt.

Fastighetsagare
Gunnel Assarsson, Uppsala
Inger Jarvi, Haparanda

Allmént om fastigheten

Fastigheten ligger i byn Karrback belagen mellan Lapptrask och
Karungi. Garden eller det s.k. brukningscentrat finns kvar med ett
dldre bostadshus i forfall samt en ladugardsbyggnad i relativt gott
skick, beldgna vi landsvagen Karrback. Omradet omkring Karrback
ar extra intressant for el-krafts produktion pa grund av néarheten till
stamnatets 400kV ledning.

Forsdljningssatt

Fastigheten siljs till hogstbjudande genom anbudsforfarande
dar anbud skickas till mdklaren. Det for tillfdllet hogsta anbudet
publiceras pa hemsidan, www.skogsochfastighetsbyran.se.
Priside 1 700 000 SEK

Arealuppgifter
Fastighetens areal ar enligt fastighetsregistret 107 hektar.
Arealens fordelning pa dgoslag ar enligt skogsbruksplanen:

produktiv skogsmark 43 hektar
aker och betesmark 6 hektar
impediment och 6vrig mark 59 hektar

Taxeringsuppgifter 2023

Totalt taxeringsvarde 853 000 kr varav
Skogsmark 623 000 kr
Impediment 101 000 kr
Jordbruk 73 000 kr
Ekonomibyggnad 14 000 kr

Tomt 42 000 kr



Beskrivning av fastighetens mark

De uppgifter om skogstillstandet som presenteras i detta underlag
har erhallits fran skogsbruksplan upprattad av Skogsmastarna, har
uppréttats december 2023.

Skifte nr 1i byn Karrback, norra sidan jarnviagen

Pa skiftet finns fastighetens akermark 6 hektar, marken har ej brukats
senaste aren. Skogsmarken bestar i huvudsak av blandskog i
gallringsalder.

Skifte 2 i byn Karrback sédra sidan med garden

Pa detta skifte finns brukningscentrat med aldre bostadshus samt
ladugardsbyggnad. Skiftet genomkorsas av landsvagen som gar
igenom byn. Avdelning 9 och 11 ar ungskogar i behov av rojning.
Avdelning 10 &r en fin dldre tallskog. Pa sodra sidan av vagen ar
marken fuktigare med blandskogar dar avdelning 18 kan avverkas
pa grund av hog andel 16vtrad.

Skifte 3

Skiftet saknar direkt vaganslutning men kan bl.a. nas fran befintlig
skogsbilvag pa berget Kerdsvaara. Pa sluttningen mot Kerasvaara
finns den béasta skogsmarken med fin gallringsskog.

Sammanfattning av skogen

Fastigheten har en jamn aldersférdelning pa skogarna med stor
andel av dldre gallringsskog. Den produktiva skogsmarksarealen har
totalt uppmiaitts till 43 hektar. Virkesforradet bestar i huvudsak av
blandskogar med barr- och 16vtrad har uppskattats till totalt 4000
skogskubikmeter. Observera att normal naturvardshansyn i
samband med avverkningar kan innebdra att kantzoner, fageltrad
m.m. maste kvarlamnas, i skogsbeskrivningen har inte hansyn tagits
till detta.

Beskrivning av garden

Bostadshuset har statt obebott under lang tid och kraver omfattande
renoveringsarbete fOr att aterstallas i beboeligt skick. Bland annat
finns en stor vattenskada i koksgolvet. Huset dr anslutet till
kommunalt vatten (ej pakopplat). Avlopp i enskild tvadkammarbrunn
(ej godkand). Elstrom finns framdraget men pakoppling kravs
(vattenfall).



Ladugarden
Oppen planlésning, viss sittning i noterades. Tragolv.
Yttermatt 18,5 X 7,4 meter.

Naturvirden, avverkning m.m.

Det finns inga registrerade biotopskydd eller nyckelbiotoper pa
fastigheten. Detta till trots kan det finnas omrdden som inte far
avverkas av naturvardsskal. For att definitivt klargora
avverkningsmojligheterna maste tillstdind ansokas hos
Skogsstyrelsen.

Gemensamhetsskogen Kerdsjoki S:2 (G-skogen)

Kerasjoki s:2 bestar av totalt 200 andelar (17 deldagande fastigheter)
varav Kerasjoki 35:1 har 5/200 andelar av gemensamhetsskogen.
Andelar har (enligt uppgifter fran siljaren) tidigare salts for mellan
40°-60'kr /st’. Taxeringsvardet 2023 ar 19 527 000 SEK.
Taxeringsvardet indikerar ett marknadsvarde pa runt 26 miljoner
totalt eller cirka 130 000 kr per andel.

Skogsbruket pa G-skogen

Gemensamhetsskogen omfattar totalt 3054 hektar.
Skogsmarksarealen ar 1700 hektar med ett ungefarligt virkesforrad
pa totalt 115 000 m3sk (enligt senaste planen). Pa G-skogen bedrivs
idag normalt skogsbruk med inkomster fran skogsforsaljning.
Utdelningen de senaste 5 aren har varit omkring 6300 kr i genomsnitt
per andel/ar.

Solkraftspark pa G-skogen

Under 2023 slots ett avtal dar Helios Nordic Energy AB ges ratt att
pa 1750 hektar, under fem ar forbereda/prospektera och paborja
anldggningen av en storre solcellspark pa omradet, ett prospekt som
om det fullbordades enligt planerna kan generera stora intakter till
G-skogen. I nulédget ar det dock oklart om solcells projektet kommer
igang, men ett avtal finns och om projektet kommer igang blir
intdkten for G-skogen fran start 5000 kr/hektar och nar driften
kommit igang 3% av elforsaljningsintakten (dock minst 5000
kr/hektar) Det kan bli avsevarda inkomster for G-Skogen och dess
deldgande fastigheter om projektet vdl kommer igang.

Las mer om foretaget: https://heliosnordic.com/



Vindkraft

Fastigheten mark (skifte 3) vid berget Kerdsvaara beror/ingar i ett
omrade dar en vindkraftspark har planerats av foretaget OX2 Det hir
ir OX2 - 0X2. Fastigheterna inom vindkraftsomradet far del av
ersattning fran el-forsaljning om projektet val kommer i drift.
Tillstdndsprocessen kan ta omkring atta ar, ett torn ar planerat pa
denna fastighet.

Jakt och fiske

Fastighetens marker ingar i Karrbacks VVO om totalt 5300 hektar,
dar aven gemensamhetsskogen ingar. Fastighetsdgare har aven
mojlighet att 10sa jaktkort i Kukkola VVO. Jaktratten 6vertas av
kopare fran och med tilltradesdagen.

Nyttjanderitter, servitut m.m
Fastigheten besvaras ej av inskrivna eller upplatna rattigheter.

Inteckningar och lan
Det finns inga penninginteckningar. Fastigheten siljs obelanad.

Kopares besiktningsskyldighet

Det aligger kopare att pa egen hand och/eller genom konsult
noggrant undersoka Fastighetens markomraden och skogstillgdngar.
Skogsinventering sker genom stickprovsvis taxering, en beprovad
teknik som ger ett uppskattat varde. Presenterade skogsuppgifter
skall endast ses som hjalp vid egen skogsinventering. Avvikelser i
saval enskilda bestdnd som i totalférrad kan forekomma. Séljarna
kommer i kdpeavtal att friskriva sig fran ansvar for felaktigheter i
fastigheten varfor det blir extra viktigt att koparen undersoker
fastigheten.

Forvarvstillstind

Privatpersoner som sedan mer an tre manader varit
mantalsskrivna i Haparanda kommun kan fritt kopa
fastigheten, for ovriga kravs forvarvstillstand.

Visning
Intressent far pa egen hand besikta fastigheten.



Pigaende lantmiteriforrittningar som beror fastigheten

Det pagar en ledningsdragning som beror fastigheten dar
nedgravning av en ledning kommer att ske mellan vagen och huset.
BD22216, Fastighetsreglering berérande andelar
Gemensamhetsskogen, och beror inte denna fastighet.

BD 23638, forrattning berérande ledningsratt vatten.

Fastighetsbildning

Fastigheten kan aven tillforas en annan fastighet inom skifteslaget
genom fastighetsreglering. Forrattningskostnaden vid reglering
betalas av koparen.

Tilltrade
Tilltrade enligt 6verenskommelse.

Skattekonsekvenser for kopare
Ytterligare information om kop av skogsfastigheter samt
skatteinformation om skogsfastigheter kan ges av maklaren.

Peter Oqvist / Fastighetsmaklare, 070-26 92 444

peter@skogsochfastighetsbyran.se
Hornsgatan 12, 972 36 Lulea ® www.skogsochfastighetsbyran.se ®



Ladugard

Sovrum

Backen vid avdelning 7




Sammanstallning 6ver fastigheten

Arealer
hektar
Produktiv skogsmark 43,2
Myr/karr/mosse 57,3
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/dker 6,0
Vag och kraftledning (linjeavdrag) 0,4
Annat 1,3
Summa landareal 108,2
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk
—— Gran 1453
Lov 1422
3998
Medeltal
ms3sk per hektar
93
Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beraknad till
2,8
Avverkningsforslag mssk
Foryngringsavverkning 0
Gallring 0
Totalt under perioden 0

pcSKOG

%
40
53
<1l

<1

<1
Myr

28
36

*

Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2023 - 2032
beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Foérvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

m3sk per ar
146

m3sk
144

m3sk per ha
3.3

Utskriven: 2023-08-23

Lan: Norrbottens lan Kommun: Haparanda Foérsamling: Haparanda

Kerasjoki 35:11d: 258301000

peSKOG-proffs



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass ) : Totalt ma3sk Gran % LoV % Tall %
a %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ar
10- 19 7,1 16 58 8 26 42 32
20- 29 0,8 2 4 5 20 70 10
30- 39 8,5 20 1078 127 14 45 4]
40 - 49 0,9 2 54 60 90 10
50- 59 5,9 14 563 95 31 34 36)
60 - 69 4.3 10 405 94 18 48 34
70- 79 3,0 7 356 119 43 44 13
80 - 89 10,9 25 1300 119 67 21 11
90 - 99 0,6 1 60 100 10 10 80
100 - 109 0,6 1 48 80 10 a0
110-119
120 + 0,6 1 42 70 10 10 80
Lagprodskog(E)
OF/Skikt [5,9] 30 5 87 13
Summa/Medel 43,2 100 3998 93 36 36 28|

Arealférdelning, aktuell

257 B Produktionsmal
B Naturvardsmal

20
L 15 Virkesforrad:
kS 3998 m3sk
< 104

5_

O_

Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealfordelning, om 10 ar (férutsatt att foreslagna atgarder utfors)
257 B Produktionsmal
B Naturvardsmal

20
S 15 Virkesforrad:
T 5460 m3sk
< 104

5_

O ) ) )

Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

PCSKOG Utskriven: 2023-08-23
Lan: Norrbottens lan Kommun: Haparanda Forsamling: Haparanda peSKOG-proffs

Kerasjoki35:11d: 258301000



Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal %

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ] . Totalt mask Gran% | Lov% | Tall%
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Réjningsskog R1 1,9 4 10 5 50 50

R2 6,0 14 52 9 21 43 36
Gallringsskog G1 32,5 75 3606 111 38 35 27

G2
Foryngrings- S1 1,9 4 192 101 19 29 52
avverknings- S2
skog S3 0,9 2 108 120 22 47 31
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt [5,9] 30 5 87 13
Summa/Medel 43,2 100 3998 93 36 36 28
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan féryngringsavverkas

K2

Mark déar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
féryngring.
Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar féryngringen inte sékerstallts.

Rojningsskog

R1 Plantskog
Séakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhdjd.
R2 Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hénseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

Gl

G2

Normal gallringsskog

Skog som ar yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).

Aldre gallringsskog

Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt &r gallring.

S2

S3

Normalt féreslas ingen avverkningsétgérd under
planperioden.

Skog som ar mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningséatgérd under planperioden.
Skog i foryngringsbar alder

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

El

E2

E3

Restskog
Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit p&
grund av skada.

Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.

Skog av hagmarkskaraktéar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

pcSKOG

Utskriven: 2023-08-23

Lan: Norrbottens lan Kommun: Haparanda Forsamling: Haparanda

Kerasjoki35:11d: 258301000

peSKOG-proffs



1:130000

5000 m




Linjer
. Avdelning

--------- Fastighet

" Bckidike

/Kraftledning
/Allmanvég

/ Normalvag

Huggningsklass

R&jningsskog
Gallringsskog
Foryngsringsavv-skog
Agoslag

Myr

Indgomark
Ovriglandareal

1:10000

500m




1:10000

500 m




Huggningsklass
Rajningsskog
Foryngsringsavv-skog
Agoslag
Myr

1:10000

500 m




AVd el n I n g S b eS k r | V n | n g i = gron kommentar, ii = generell kommentar,

Skifte: 0 iii = &tgardskommentar, iv = speciella varden *
Areal ; 5rrd s Trad- Med Utta Arli

A Al HKI | | Virkesforrad | Mmal N g rlig

vd ha der (ki) S y a slag diam Beskrivning Atgérd a | inkl tillvaxt | tillvaxt |Not*®

nr ('a[\slgiﬁ%) ar ha | avd ass cm Alternativ r | o | m3sk |m3sk/ha

1 2.6 35| G1 T17 | 130 338| PG | Tall 70 5.5
Lov 30

2 0.9 50| G1 |Gi18 | 190 171| NS.s| Tall 20 Backzon 6.2
Gran 50
Lov 30

3 0.6 60| Gl |Gi16 | 160 96| PG [ Gran 70 4.8
Lov 30

4 2.2 35| Gl |Gi14 | 130 286 PG | Tall 10 4,3
Gran 10
Lov 80

5 2.1 35| Gl |Gi16 | 140 294| PG | Tall 40 6.0
Gran 40
Lov 20

6 1.3 35| G1 T15 [ 100 130| PG | Tall 30 3.8
Lov 70

7 1,9 10| R1 Gl4 5 9] PG | Gran 50 15
Lov 50

7 [1,9] 60 [ Skarm | G14 5 9| PG | Lov 100 0.2

8 0.3 70| S3 G20 | 220 66[ NS,s| Gran 30 Backzon 5.2
Lov 70

9 0.8 10| R2 T18 20 16| PG | Tall 10 2.4
Gran 30
Lov 60

pCSKOG Utskriven: 2023-08-23
Lan: Norrbottens lan Kommun: Haparanda Foérsamling: Haparanda pcSKOG-proffs

Kerasjoki 35:1 Id: 258301000




AVd el n I n g S b eS k r | V n | n g i = gron kommentar, ii = generell kommentar,

Skifte: 0 iii = &tgardskommentar, iv = speciella varden *
Areal ; 5rrd s Trad- Med Utta Arli
A Al HKkI | | Virkesforrad | Mmal N g rlig
vd ha der (ki) S y a slag diam Beskrivning Atgérd a | inkl tillvaxt | tillvaxt |Not*®
nr ('a[\slgiﬁ%) ar ha | avd ass cm Alternativ r | o | m3sk |m3sk/ha
10 0.6 90| S1 T18 | 100 60| PG | Tall 80 2.7
Gran 10
Lov 10
11 0.3 15| R2 T18 40 12| PG | Tall 100 ROj 4.9
12 0.3 70 G1 |Gi8 | 120 36| PG | Tall 10 3.8
Gran 60
Lov 30
13 0.3 30| G1 T18 | 100 30[ PG | Tall 60 RO 5.3
Gran 10
Lov 30
14 1.8 70 G1 |Gil6 | 100 170( PG | Tall 20 3.2
(-0,1)L Gran 50
Lov 30
15 0.8 60| G1 T14 60 48| PG | Tall 70 Olikaldrigt 2.3
Gran 10
Lov 20
16 1.1 80 Gl1 |Gl6 | 120 132 PG | Tall 10 3.3
Gran 60
Lov 30
17 1.0 50 G1 T13 50 50| PG | Tall 80 2.4
Gran 10
Lov 10
pcSKOG Utskriven: 2023-08-23
Lan: Norrbottens lan Kommun: Haparanda Foérsamling: Haparanda pcSKOG-proffs

Kerasjoki 35:1 Id: 258301000




Avdelningsbeskrivning

i = grén kommentar, ii = generell kommentar,
iii = &tgardskommentar, iv = speciella varden *

Skifte: 0
Areal ; 5rrd s Trad- Med Uttal Arli

A Al HKI | | Virkesforrad | Mmal N g rlig

vd ha der (skikt) S y a slag diam Beskrivning Atgérd a | inkl tillvaxt | tillvaxt |Not*

nr ('a[\slgiﬁ%) ar ha | avd ass cm Alternativ r | o | m3sk |m3sk/ha

18 0.7 70| S1 |Gi14 | 120 84| PG | Tall 10 3.3
Gran 30
Lov 60

19 1.4 50| G1 | T15 70 98| PG | Tall 60 3.1
Gran 20
Lov 20

20 0.7 100 S1 T14 80 48( PG | Tall 90 Tvaskiktat 2.1

(-0,1)L Gran 10

21 0.4 80| G1 T18 | 100 40| PG | Tall 50 2.8
Gran 20
Lov 30

22 1,2 50 G1 |G14 | 110 132| PF,s | Gran 30 Béackzon 3.6

25 % | Lov 70 Vedgallring

23 3.2 10| R2 Gl4 5 16| PG | Tall 10 15
Gran 30
Lov 60

23 [3.2] 60 | Skarm | G14 5 16| PG | Lov 100 0.2

24 2.9 60| G1 | T14 90 261| PG | Tall 40 Vedhuggning 2.9
Lov 60

25 0.9 40| G1 T14 60 54 PG | Tall 10 2.6
Lov 90

pcSKOG Utskriven: 2023-08-23

Lan: Norrbottens lan Kommun: Haparanda
Kerasjoki 35:1 Id: 258301000

Foérsamling: Haparanda

pcSKOG-proffs




Avdelningsbeskrivning

i = grén kommentar, ii = generell kommentar,
iii = &tgardskommentar, iv = speciella varden *

Skifte: 0
Areal ; A 2 Trad- Med Utta Arli

A Al HKkI | | Virkesférrdd | Mal N g rlig

vd ha der (skikt) S y a slag diam Beskrivning Atgérd a | inkl tillvaxt | tillvaxt |Not*

nr ('a[\slgiﬁ%) ar ha | avd ass cm Alternativ r | o | m3sk |m3sk/ha

26 0.8 25 R2 T12 5 4 PG | Tall 10 0.6
Gran 20
Lov 70

26 [0.8] 110 | Skarm | T12 6 5/ PG | Tall 80 0.3
Lov 20

27 1.4 50 Gl T18 80 112| PG | Tall 60 3.7
Gran 20
Lov 20

28 9.4 80 Gl G18 | 120 1128| PG | Tall 10 Olikaldriat 35
Gran 70
Lov 20

29 0,9 15 R2 T14 5 5 PG | Tall 80 1.3
Gran 10
Lov 10

30 0.6 120 S3 T14 70 42[ NS.s| Tall 80 1.6
Gran 10
Lov 10

991 0,7 Myr

992 6.0 Inagomark

993 1.8 Myr

994 1.5 Ovriglandareal

(-0,2)L
pCSKOG Utskriven: 2023-08-23

Lan: Norrbottens lan Kommun: Haparanda
Kerasjoki 35:1 Id: 258301000

Foérsamling: Haparanda

pcSKOG-proffs



Avdelningsbeskrivning

i = grén kommentar, ii = generell kommentar,
Skifte: 0 iii = atgardskommentar, iv = speciella varden *
Areal ; S 2 Trad- Med Uttal Arli
Avd Alder HkI S| | Virkesférrad | Mal N g rlig
hda ) (Skikt) " slag diam Beskrivning Atgard a | inkl tillvaxt | tillvaxt [Not*
nr ('a[\slkﬁ(?f’) ar ha avd ass cm Alternativ r | op| m3sk | m3sk/ha
995 54,1 Myr
996 0,7 Myr
pcSKOG

Utskriven: 2023-08-23

Lan: Norrbottens lan Kommun: Haparanda Foérsamling: Haparanda
Kerasjoki 35:1 Id: 258301000

pcSKOG-proffs






