Skogsfastighet med gard i viaglost land

Skogsfastighet i ett skifte med gard och egen sjo i vaglost land. Gar-
den ligger mycket vackert mot den egna sjon Tojerim.

Arealuppgifter
Totalt 63 hektar varav 49 hektar skogsmark
Virkesforrad 4 900 skogskubikmeter

Anbud
Prisidé: 1 500 000 kr

Fastighetsmaklare

Peter quist, telefon 0920-22 10 44, 070-26 92 444
peter@skogsochfastighetsbyran.se

(®) hemnet

Hornsgatan 12, 972 36 Luled « www.skogsochfastighetsbyran.se o 0920-22 10 44
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Fastighetsbeskrivning

Forsdljningsobjekt
Bebyggd skogsfastighet med gard i vaglost land. Garden ligger
mycket enskilt och vackert mot den egna sjon Tojerim.

Fastighetsagare
Tomas Blom, Boden

Beldgenhet

Fastighetens mark ar samlad i ett skifte beldget cirka 25 km NV om
Bodtraskfors/Harads och 78 km fran Boden. I fastigheten ingar sjon
Tojerim 16 hektar. Garden och skiftet kan nas fran tre hall och tre
olika skogsvagar i omradet samt 500 meter till 1 km vandring.

Forsdljningssatt

Fastigheten siljs genom 6ppen budgivning. Priside 1 500 000
SEK. Anbud ldmnas till maklaren. Budgivningen kan f6ljas pa
hemsidan www.skogsochfastighetsbyran.se. Limnade

anbud/budgivare kommer att presenteras for koparen.

Arealuppgifter
Fastighetens areal dr enligt fastighetsregistret 62,6 hektar.
Arealens fordelning pa dgoslag ar enligt matning pa skogskarta:

produktiv skogsmark 49 hektar
aker och betesmark 1 hektar
impediment och 6vrig mark 14 hektar

Lite om gardens historia

Gardarna i omradet omkring Krokfors byggdes/skapades till stor del
for att tjana sagverket i Krokfors behov av arbetskraft. Bostadshuset
pa denna fastighet uppfordes 1941 som ett 16svirkeshus efter att ett
tidigare bostadshus rivits. Uppvarmning skedde med jarnspisen
kopplad till ett vattenburet virmesystem, som numera kopplats bort.
Pa garden bedrevs ett mindre jordbruk som i kombination med
arbete at sagverket med avverkning och timmertransport med egna
héastar i avverkningar i omradet. De sista fasta bosdttarna lamnade
garden 1946, pa grund av att boendet blev alltfor opraktiskt med sin
avskildhet och brist pa elektricitet m.m.



Beskrivning av mark bostadshus och ekonomibyggnader
Uppgifter om skogstillstandet har erhallits fran skogsbruksplan
upprattad 2021, planen har uppraknats med tillvaxt t.o.m. 2022.

Bostadshus i tva plan med tre rum och kok samt matkallare.
Huset dr byggt som ett 10svirkeshus med plattak. Huset har under
aren endast sporadiskt nyttjats som bostad vid jakter mm.
Uppvarmning har skett med jarnspis och braskamin. Boytan har
uppmiaits till 86 kvm. Bostadshus och fritidshuset har statt
kallstéllda under lang tid, varfor det finns en stor osiakerhet om
hur stort renoveringsbehovet ar for att aterskapa
garden/fritidshuset i brukbart skick.

Ekonomibyggnader

Det finns tva storre forradsbyggnader sam en lada med kobas
samt tva utedass. Samtliga ekonomibyggnader ar timrade med
plattak.

Skoglig sammanfattning

Virkesforradet har uppskattas till totalt 4900 skogskubikmeter varav
2800 beddmts vara dldre an 90 ar. Fastigheten har skog i alla
aldersklasser. Har finns ungskogar som kan rojas gallras samt
omkring garden gammal fin tallskog som kan slutavverkas.
Avdelningarna omkring “Nymyran” dr mestadels utdikade
myrmarker som tidigare nyttjats till myrslatter och dar skogen nu tar
over.

Naturvirden, avverkning m.m.

Det finns inga registrerade biotopskydd eller nyckelbiotoper pa
fastigheten. Naturreservatet Juovvavarre stracker sig over del av sjon
Tojerim. Detta kan dven finnas omraden som inte far avverkas av
naturvardsskal. For att definitivt klargora avverkningsmaojligheterna
maste tillstand ansokas hos skogsstyrelsen.

Nyttjanderitter, servitut m.m
Fastigheten besvaras ej av inskrivna eller upplatna rattigheter.

Inteckningar och lan

Det finns tre penninginteckningar om totalt 163 424 SEK. Vissa
pantbrev ar forkomna och kommer att dodas. Befintliga lan kommer
att 10sas i samband med tilltradet och fastigheten séljs obelanad.



Mantal
Fastigheten har 3/32 mantal.

Jakt och fiske

Jakten bedrivs enskilt. Alglicens soks tillsammans med intilliggande
jaktomraden. Jaktratten overtas av kopare fran och med
tilltradesdagen.

Kopares besiktningsskyldighet

Det aligger kopare att pa egen hand och/eller genom konsult
noggrant undersoka Fastighetens markomraden och skogstillgangar.
Séljaren kommer i kopeavtal att friskriva sig fran ansvar for
felaktigheter i fastigheten varfor det blir extra viktigt att koparen
noggrant undersoker fastigheten. Skogsinventering sker genom
stickprovsvis taxering, en beprovad teknik som ger ett uppskattat
varde. Presenterade skogsuppgifter skall endast ses som hjalp vid
egen skogsinventering. Avvikelser i saval enskilda bestand som i
totalforrad kan forekomma.

Forvarvstillstand

Fastigheten ligger inom omrade som enligt jordforvarvslagen
(1979:230) utgor glesbygdsomrade. Privatpersoner som sedan
mer dn 12 manader varit mantalsskrivna inom Edefors
forsamling i Bodens kommun kan fritt kopa fastigheten, for
ovriga kravs forvarvstillstand.

Visning
Intressent far pa egen hand besikta fastigheten.

Skattekonsekvenser for kopare
Allmén information om kop av skogsfastigheter samt
skatteinformation om skogsfastigheter kan ges av méaklaren.

Peter Oqvist
Fastighetsmaklare
peter@skogsochfastighetsbyran.se

tfn 0920- 22 10 44, 070-26 92 444
Hornsgatan 12, 972 36 Lulea ® www.skogsochfastighetsbyran.se ®
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Symboler
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer
hektar
Produktiv skogsmark 48,5
Myr/karr/mosse 14,0
Berg/Hallmark 0,0
Inaga/aker 1,1
Véag och kraftledning (linjeavdrag) 0,0
Annat 0,0
Summa landareal 63,6
Vatten 16,1
Virkesforrad
m3sk
—— Gran 626
Lov 792
4938
Medeltal
ms3sk per hektar
102
Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beraknad till 23
Avverkningsforslag mssk
Foryngringsavverkning 0
Gallring 0
Totalt under perioden 0

pcSKOG

,

76
22
<1

<1
<1

71
13
16

Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2022 - 2031
beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

r

h

Gran

m3sk per ar

153
m3sk

147
m3sk per ha

3,0

Utskriven: 2022-10-13

Lan: Norrbottens lan Kommun: Boden Férsamling: Edefors

EDEFORS-HATTEN 2:31d: 258203052
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Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass A . Totalt m3sk Tall % LoV % Gran %
a %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ar

10- 19 2,3 5 46 20 90 10

20- 29 7,8 16 382 49 90 10

30- 39 1,5 3 97 65 47 33 20

40 - 49 8,8 18 748 85 90 10

50- 59 4,3 9 202 47 100

60 - 69

70- 79 6,3 13 636 101 32 39 30

80 - 89

90 - 99
100 - 109 6,9 14 1017 147 39 36 25
110-119 4,0 8 552 138 70 20 10
120 + 6,6 14 1258 191 97 3
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 48,5 100 4938 102 71 16 13

Arealférdelning, aktuell

B Produktionsmal

15 B Naturvardsmal
$ Virkesforrad:
5 10 4938 mdsk
<

5_

0- T T T

Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealfordelning, om 10 ar (férutsatt att foreslagna atgarder utfors)
20 B Produktionsmal
B Naturvardsmal

< 159 Virkesforrad:
T 6472 m3sk
g 10

5_

O ) ) ) ) ) )

Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 85 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser

pCSKOG Utskriven: 2022-10-13
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Avdelningsbeskrivning

i = grén kommentar, ii = generell kommentar,
iii = &tgardskommentar, iv = speciella varden *

Skifte: 1
Areal ; A 2 Trad- Med Utta Arli

A Al HKkI | | Virkesférrdd | Mal N g rlig

vd ha der (skikt) S y a slag diam Beskrivning Atgérd a | inkl tillvaxt | tillvaxt |Not*

nr ('a[\slgiﬁ%) ar ha avd ass cm Alternativ r | o | m3sk |m3sk/ha

1 2.3 11 K2 T18 20 46| PG | Tall 90 Frisk (2) 2.5
Lov 10

2 2.7 101 S2 T16 195 527 PG | Tall 20 Frisk (2) 33| Vv
Gran 30
Lov 50

3 4.9 161 S2 T18 | 223 1093| PG | Tall 100 Frisk (2) 3.1

4 4,0 111 S2 T14 | 138 552| PG | Tall 70 Olikaldrigt 2.7
Gran 10 Fuktig (3)
Lov 20

5 2.1 76 Gl Gl4 | 149 313 PG | Tall 20 Olikaldrigt 3.9
Gran 60 Frisk (2)
Lov 20

6 2.2 72 Gl T12 77 169| PG | Tall 10 Fuktig (3) 20| v
Lov 90

7 0.6 36| G1 | T16| 43 26| PG | Tall 40 Frisk (2) 2.9
Gran 20
Lov 40

8 8.8 46 G1 T12 85 748| PG | Tall 90 Fuktig (3) 3.6
Gran 10

9 1.7 172 S2 T16 97 165 PG | Tall 80 Frisk (2) 1.7
Gran 20

pcSKOG Utskriven: 2022-10-13

Lan: Norrbottens [an Kommun: Boden Férsamling: Edefors
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Avdelningsbeskrivning

i = grén kommentar, ii = generell kommentar,

Skifte: 1 iii = &tgardskommentar, iv = speciella varden *
Areal : S 2 Trad- Med Uttal Arli
A Al HkI | | Virkesforrad | Mmal N g rlig
vd ha der (skikt) S y a slag diam Beskrivning Atgérd a | inkl tillvaxt | tillvaxt |Not*

nr ('a[\slgi%g’) ar ha | avd ass cm Alternativ r | o | m3sk |m3sk/ha

10 0.9 36| G1 T16 79 71| PG | Tall 50 Frisk (2) 4.0
Gran 20
Lov 30

11 4,2 101| S2 T12 | 117 491 PG | Tall 60 Fuktig (3) 25
Gran 20
Lov 20

12 4,3 51| G1 T10 47 202| PG | Tall 100 Luckigt 2.2

Fuktig (3)

13 2.0 76| G1 T12 77 154 PG | Tall 80 Fuktia (3) 2.2
Lov 20

14 7.8 21| R2 T18 49 382 PG | Tall 90 Frisk (2) 4.6
Lov 10

100 14,0 Myr

200 1.1 Indgomark

201 16,1 Vatten

pcSKOG Utskriven: 2022-10-13

Lan: Norrbottens [an Kommun: Boden Férsamling: Edefors
EDEFORS-HATTEN 2:3 Id: 258203052

pcSKOG-proffs







N 7350844

E 750786
Z

[Fritidshus —

~—|Ladugard / djurstall |
Forrad/ -
Traktorgarage
i
—{Bostadshus |
0 20 40 60 m n rasose

IR AR | | LANTMATERIET
Skala 1:800. SWEREF 99 TM. RH 2000. ! L 4 I 4

|

E 750938


Peter
Bildtext
Bostadshus

Peter
Bildtext
Förråd/Traktorgarage

Peter
Bildtext
Förråd

Peter
Bildtext
Ladugård / djurstall

Peter
Bildtext
Fritidshus

Peter
Bildtext
Utedass

Peter
Rektangel


Principskisser byggnader

Sovrum

BN

/|

Sovrum

Kamin

Skafferi / / Stad

Kok

Jarnspis

Mat-

Kallare

\ Trapp

Forrad

AN

Forrad

Forrad

N

Sovrum

Trapp

Bostadshus bottenvaning

Bostadshus 6vre vaning



Kok

Oppen
Spis

Sovrum med

vaningssangar

g

N

Vardags- sallskapsrum Veranda

Fritidshus





