Skogsfastighet i Bredaker

Gard med fint lage mot Luledlven med omkrinliggade dkermark
lamplig for odling eller som betesmark. Tva lattilgangliga skogsskif-
ten.

Arealuppgifter
Totalt 52 hektar varav ca 42 hektar skogsmark
Virkesforrad 6000 skogskubikmeter

Forsiljningssatt

Fastigheten séljs genom 6ppen budgivning. Anbud ldmnas till mak-
laren. Anbud kan lamnas enligt ndgot av nedanstdende alternativ.
1. Hela fastigheten Bredéker 3:34.

2. ”Skogsmarken” , totalt 53 hektar med 6012 skogskubikmeter

3. ”Garden” inklusive 2,6 hektar omkringliggande akermark.

Fastighetsmaklare

Peter Oqvist, telefon 0920-22 10 44, 070-26 92 444
peter@skogsochfastighetsbyran.se

(®) hemnet

Hornsgatan 12, 972 36 Luled « www.skogsochfastighetsbyran.se o 0920-22 10 44



Bredaker 3:34

Anbudsunderlag

Forsdljningsobjekt

Bebyggd skogsfastighet med gard i vackert lage med utsikt mot
Luleédlven. Vid garden finns dkermark lamplig for odling eller som
betesmark.

Fastighetsidgare
Sirkka-Liisa Marin, Floby

Beldgenhet

Garden ligger centralt i byn med stor tomt i Norra Breddker, cirka 2
mil NV om Boden och 5,5 mil NV om Luled. Se mer exakt beldgenhet
i skogskartor och oversiktskarta.

Forsdljningssatt

Fastigheten siljs genom 6ppen budgivning. Anbud lamnas till
maklaren. Det hogsta budet, kommer att presenteras pa Skogs
och Fastighetsbyrans hemsida. Anbud kan lamnas enligt nagot
av nedanstaende alternativ:

1. Anbud pa hela fastigheten Bredéaker 3:34

2. Anbud pa garden med bostadshus, ekonomibyggnader tomt
och dkermark. Totalt omfattar alternativet ca 3,7 hektar enligt
kartbilagan Alternativ 2.

3. Anbud pa ”"Skogsmarken”. Bredaker 3:34 med undantag av
skifte 1 (alternativ 2 ovan). Totalt ca 52,7 hektar varav 46,5 ha
skogsmark, totalt 6012 skogskubikmeter.

Las aven information under rubriken Fastighetsbildning

Arealuppgifter

Fastighetens areal ar enligt fastighetsregistret 52 hektar.
Arealens fordelning pa dgoslag enligt skogsbruksplanen:
produktiv skogsmark 47 hektar

aker och betesmark 5 hektar
impediment och 6vrig mark 4 hektar



Taxeringsuppgifter 2020
Fastigheten ar klassad som bebyggd lantbruksenhet Typkod 120.
Totalt taxeringsvarde: 1 226 000 kr

Visning av bostadshus
Visning kan ske efter 6verenskommelse med maklaren.

Allmdint Breddker:

I byn Norra Bredaker finns samhallsservice med forskola och
bygdegard. Det finns dven sportanldggningar med fotbollsplaner
och elljusspar.

Beskrivning bostadshus och ekonomibyggnader

Bostadshus i ett plan med tva rum och kok samt ekonomidel med
tvattstuga, WC med dusch samt forradsrum. Huset ar i
grunddelen byggt med timmerstomme, plattak och
isolerglasfonster. Bostadshuset uppfordes 1943, boytan ar 63 kvm
och biytan till 33 kvm enligt Skatteverket. Kommunalt vatten och
avlopp. Huset byggdes ut med en ekonomidel (16svirke), 41 kvm
1999. Se ritningar. Mgjlighet till anslutning till fibernat finns.
Inredningsbar vindsvaning i del av huset.

Uppvarmning
Uppvarmning med olje- och el radiatorer samt stor Oppenspis och
braskamin.

V/A
Bostadshuset ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

Kok
Litet kok med komplett och fungerande koksutrustning.
Plastmatta pa golv.

Tillbyggd ekonomidel med tvattstuga, forrddsrum samt toalett
med dusch. I entréhallen finns dven en braskamin.

Energideklaration, Se bilaga.

Garage- och forradsbyggnad.
Stort garage med infart fran gavel med el driven takskjutport.



Mbobler, inventarier.
De mobler- och inventarier med mera som finns pa garden och i
husen medfoljer.

Beskrivning av mark

Allmant

Uppgifter om skog och mark har hamtats fran en skogsbruksplan
upprattad av Tommy Soderstrom Skogskonsult AB, upprattad
november 2022. Fastigheten bestar i huvudsak av tre skiften, varav
tva skogsskiften samt ett skifte med garden och omkringliggande
akermark. Bagge skogsskiftena ligger mycket lattillgangliga och
genomkorsas av flera véagar bl.a. vag 97. Skogarna bestar i
huvudsak tallskogar pa sand- och grussediment, med bra barighet
under alla arstider.

Skifte nr 1 Gardsskiftet ”Alternativ 1”

Pa detta skifte finns garden med ekonomibyggnader och 2,6 hektar
akermark. Marken ar lamplig for odling eller som betesmark.
Akermarken stricker sig mot Lulea 4lv, med avbrott fér landsvigen.
Langs skiftets vastra grans vaxer en bjorkskog mot backen, se avd
103.

Skifte nr 2

Ett skifte med 6vervdgande fin dldre tallskog som uppnatt lagsta
alder for slutavverkning (se gra markering i skogskartan). Avdelning
11 &r en sjalvforyngrad och tatvuxen rdjningsskog med stort
rojningsbehov. P4 omradet mot dlven ar marken upplaten med
nyttjanderatt for angransande fastighet, observera att det upplatna
omradet gar over vagen.

Skifte nr 3

Ett skogsskifte med mestadels virkesrika och valslutna
gallringsskogar. Skiftet ar lattdtkomligt under alla arstider och
genomkorsas av flera vagar. Avdelning sju dr en vacker aldre
tallskog. Pa skiftet finns dels byns Elljusspar samt aven Bredéaker
skjutbana. Det finns tva hektar brukad dkermark i tva omraden pa
skiftet.

Akermarken, EU stodrittigheter m.m.
Nyttjanderatten till akermarken ar upplaten genom muntliga avtal
till brukare i byn. Mer information om nya regler for vem som kan fa



Gardsstod finns pa lanken. https://jordbruksverket.se/stod/stod-till-
jordbruket-och-landsbygden-2023-2027/jordbrukarstod/gardsstod
Ny dgare kan 6verta brukandet av marken efter tilltrade.

Fastighetsbildning, kostnader mm.

Vid en eventuell uppdelning av fastigheten kommer alt. 2 “Garden”
att behadlla beteckningen Bredaker 3:34 och 6verta befintliga
pantbrev. Ovrig mark alt 3 kommer att f& en ny fastighetsbeteckning
vid fastighetsbildningen. Kostnaden for denna fastighetsbildning
delas av koparna med halften var.

Naturvarden, avverkning m.m.

Det finns inga registrerade biotopskydd eller nyckelbiotoper pa
fastigheten. Detta till trots kan det finnas omrdden som inte far
avverkas av naturvardsskal. For att definitivt klargora
avverkningsmdajligheterna maste tillstdind ansokas/beviljas hos
Skogsstyrelsen.

Inteckningar och lan
Det finns tva penninginteckningar (datapantbrev) om totalt 200 000
SEK. Fastigheten siljs obelanad.

Nyttjanderitter, servitut m.m

Elljusspéar och skjutbana

Pa skifte nr 3, ligger Breddkers skjutbana. Skjutbaneanldggningen
med byggnader ar uppford av skytteforeningen som erlagt
ersattning i forskott for ett 10 arigt nyttjanderattsavtal pa marken
tecknat 2018-02-05. Bredakers sportklubb har ett elljusspar som
delvis passerar Over skiftet.

Samfilligheter, vigar mm
Fastigheten har andel i nedanstdende samfalligheter och
gemensamhetsanlaggningar:

Samfilligheter Andamal

Boden Bredaker GA:14 Vig med véindplan
Boden Bredaker FS:26 Fristdende samfillt fiske
Boden Bredéker S:17 Vig

Jakt och fiske

Fastigheten ingar i Bredakers jaktvardsforening omfattande cirka
5000 hektar totalt. Jaktratten overtas av kopare fran och med
tilltradesdagen.



Oklar grans mellan Friskrote 1:1 och Bredaker 3:34

Det ar oklart exakt var gransen mellan fastigheterna gar. Det kan
vara sa att bostadshuset delvis star pa Friskrote 1:1.

For att definitivt klarlagga exakt var gransen gar kravs en
fastighets-bestimning, ndgon saddan ar ej utférd och ej heller
bestadlld. Om bostadshuset delvis star pa “fel” fastighet d.v.s.
Friskrote 1:1 och det skulle visa sig att Fristrote 1:1 har “annan”
agare, kan en juridisk 16sning komma att kravas mellan parterna.
Friskrote 1:1 har enligt uppgift varit i siljarens sldkts dgo genom
tiderna, men detta har ej kunnat faststillas varfor lagfart pa
Friskrote 1:1 inte har erhallits. Det ar darfor mycket viktigt att
spekulanter/kopare sjdlva skaffar sig information om vad detta
forhallande kan innebdra och eventuella juridiska- och
ekonomiska konsekvenser ddrav. Ansokan om
Lagfartssammantrade for Friskrote 1:1 har inlamnats. Observera
att sdljaren kommer att i kopeavtal friskriva sig fran ansvar och
eventuella felaktigheter i fastigheten och forsaljningsunderlag.

Kopares besiktningsskyldighet, friskrivning

Observera att nuvarande dgare ej har kdnnedom om husets
egenskaper eller skick varfor sdljaren i kopeavtal kommer att
friskriva sig fran felaktigheter i fastigheten. Det ar darfor extra
viktigt for kopare/spekulanter att sjdlva eller genom att anlita
besiktningsman/radgivare noggrant undersoka fastigheten med
dess granser och byggnader.

Forvarvstillstand
Privatpersoner kan fritt kopa fastigheten.

Betalningsvillkor

Koparen skall erlagga handpenning med 10 procent av
kopeskillingen vid kopekontraktets tecknande. Slutlig kopeskilling
erlaggs vid tilltradet sdvida parterna ej kommer 6verens om annat.

Skattekonsekvenser for kopare
Allman information om kop av skogsfastigheter samt viss
skatteinformation om skogsfastigheter kan ges av méaklaren.

Peter Oqvist / Fastighetsméklare
peter@skogsochfastighetsbyran.se

tfn 0920- 22 10 44, 070-26 92 444
Hornsgatan 12, 972 36 Lulea ® www.skogsochfastighetsbyran.se ®
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OBS Detta är endast en översiktskarta (ej säker)


Symboler
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S Myr

> Sammanbockning
Linjer ®

/Agoslag
" Fastighet
/Strandlinje

/ Kraftledning
== Huvudvag
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Malséattning

1:2000

100 m




BREDAKER 3:34

Gaststuga och vedhod

Ladugarshyggnad

Forradshyggnad med garage och bastu Timrad lada vid infarten

Vardagsrum Kok









Sammanstallning over fastigheten

Arealer

hektar %
.
Produktiv skogsmark 46,9 83
Myr/karr/mosse 0,4 <1
Berg/Hallmark 0,0 <1
Inaga/dker 4,8 9
Linjer
Véag och kraftledning (linjeavdrag) 1,2 2
Ina
Annat 3,1 5
Summa landareal 56,4
Vatten 0,2
Virkesforrad
m3sk %
—— Gran 380 6
Lov 28 <1
6040 Bjork 179 3
vedeltal w
ms3sk per hektar
-Gran
129
Bonitet Tillvaxt
Ifaztig-hketezst_wedelbonitet m3sk per ha Tillvaxt for perioden 2022 - 2031 mAsk per &r
ar beraknad ti 43 berdknad med hansyn till 16
' foreslagna atgarder
Avverkningsforslag mssk Forvantad tillvaxt forsta véxt- m3sk
. . . sasongen 190
Foryngringsavverkning 0
Gallring 0 FPEL (B (e
4,1
Totalt under perioden 0
PCSKOG Utskriven: 2022-12-16
Lan: Norrbottens lan Kommun: Boden Férsamling: Overluled peSKOG-proffs

BREDAKER 3:341d: 258201542



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Alderskl
erskiass Totalt m3sk Tall % | Gran % | Bjork % | LOv %
ha %
m3sk /ha
Kalmark
- 9ar
10- 19
20- 29 8,9 19 341 38 91 9
30- 39 6,4 14 388 61 93 7
40 - 49 1,4 3 133 95 100
50 - 59 1,1 2 121 110 70 10 20
60 - 69
70- 79 1,5 3 195 130 100
80 - 89 11,0 23 2252 205 85 11 4
90 - 99
100 - 109 11,1 24 1889 170 93 5 2
110- 119
120 + 4,2 9 630 150 95 5
Lagprodskog(E) 1,3 3 91 70 100
OF/Skikt
Summa/Medel 46,9 100 6040 129 90 6 3
Arealférdelning, aktuell
B Produktionsmal
204 B Naturvardsmal
g 15 Virkesforrad:
3 6040 m3sk
g 101
5_
O ) ) ) ) )
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealfordelning, om 10 ar (férutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
204 B Naturvardsmal
< 15 Virkesforrad:
E 8008 m3sk
g 10
5_
O ) ) ) )
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
PCSKOG Utskriven: 2022-12-16
Lan: Norrbottens lan Kommun: Boden Foérsamling: Overluled peSKOG-proffs

BREDAKER 3:341d: 258201542




Areal %

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ] . Totalt m3sk | Tall% | Gran% | Bjork %| Lov %
a %
m3sk /ha

Kalmark K1

K2
Réjningsskog R1

R2 8,9 19 341 38 91 9
Gallringsskog G1 17,2 37 2393 139 85 10 4

G2 0,4 1 28 70 100
Foryngrings- S1 6,1 13 1105 181 87 9 4
avverknings- S2 13,0 28 2082 160 98 2
skog S3
Lagproducer- E1
ande skog E2 1,3 3 91 70 100

E3
Overstand/Skikt
Malklass NS
Malklass NO
Summa/Medel 46,9 100 6040 129 90 6 3
Kalmark Foryngringsavverkningsskog
K1 Obehandlad kalmark S1 Skog som kan foryngringsavverkas

Mark dar &tgard(er) behévs for att erhalla tillfredsstallande Normalt foreslas ingen avverkningsatgérd under
foryngring. planperioden.

K2 Behandlad kalmark S2 Skog som ar mogen att féryngringsavverkas

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men Normaltinfaller en avverkningsatgard under planperioden.

déar féryngringen inte sékerstallts. S3 Skog i foryngringsbar &lder
Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Roéjningsskog

R1 Plantskog Lagproducerande skog
Séakerstalld féryngring upp till 1,3 m medelhgjd. El Restskog
R2 Ungskog Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit pa
Skog som ar 6ver 1,3 m och som i utvecklings-hédnseende grund av skada.
motsvarar réjningsskog. E2 Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt trédslag.
Gallringsskog E3 Skog av hagmarkskaraktar
Gl Normal gallringsskog Gles skog av hagmarkskaraktér.
Skog som &r yngre an skyddsaldern (lagsta alder for o o
foryngringsavverkning). Naturvardsmal NS/NO
G2 Aldre gallringsskog NS Naturvardsméal med skétsel
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga NO Naturvardsmal, orért
atgard normalt &r gallring.
35
30
25
20
154
10
5_
R2 Gl G2 S1 S2 E2
pcSKOG Utskriven: 2022-12-16
Lan: Norrbottens lan Kommun: Boden Foérsamling: Overluled peSKOG-proffs

BREDAKER 3:341d: 258201542




Avdelningsbeskrivning

Skifte: O

i = grén kommentar, ii = generell kommentar,
iii = &tgardskommentar, iv = speciella varden *

Avd | Areal | Ajger | HkI | sI | Virkesforrad | ma | Trad- Med o ) N | Uttag | Arig |
ha . (Skikt) Kl slag diam Beskrivning Atgard a [ _inkl tillvaxt | tillvaxt
nr ('agﬂﬁ(?]g) ar ha | avd ass cm Alternativ r | o5| m3sk |ms3sk/ha
1 1.1 50| G1 T22 | 110 121 PG | Tall 70| 19 | Blabarstyp (30) 4.9
Gran 10 14 | Frisk (2)
Biork 20| 10
2 15 70 G1 | T20 | 130 195| PG | Tall 100| 21 | Lingontyp (25) 4.0
Frisk (2)
3 14 40| G1 T20 95 133| PG | Tall 100 12 | Lingontyp (25) 5,2
Frisk (2)
4 7.2 80| Gl | T22| 220 1584| PG | Tall 80| 23 | Blabarstyp (30) 5.4
Gran 15| 16 | Frisk(2)
Biork 5| 14
5 6.1 30| G1 | T20 60 360| PG | Tall 100| 12 | Krakbar-Ljungtyp (20) 4.7
(-0,1)L Frisk (2)
6 0,7 20 R2 T20 25 17| PG | Tall 100 Blabarstyp (30) 3.6
Frisk (2)
7 2,5 100| S1 T20 | 190 437| PG | Tall 70| 24 | Blabarstyp (30) 4.1
(-0,2)L Gran 20| 16 | Frisk(2)
Biork 10 14
8 1.3 120 E2 T18 70 91| PG | Tall 100| 30 | Lingontyp (25) 1.8
Frisk (2)
9 4.2 120 | S2 T20 | 150 630| PG | Tall 95| 26 | Blabarstyp (30) 3.1
Gran 5| 16 | Frisk (2)
10 8.9 100| S2 T18 | 165 1452| PG | Tall 100 23 | Lingontyp (25) 3.6
(-0,1)L Frisk (2)

pcSKOG

Utskriven: 2022-12-16

Lan: Norrbottens 1an  Kommun: Boden Forsamling: Overlule&
BREDAKER 3:34 Id: 258201542

pcSKOG-proffs




Avdelningsbeskrivning

i = grén kommentar, ii = generell kommentar,
iii = &tgardskommentar, iv = speciella varden *

Skifte: 0
Areal ; 5rrd s Trad- Med Utta Arli
A Al HKkI | | Virkesforrad | Mmal N g rlig
vd ha der (skikt) S y a slag diam Beskrivning Atgérd a | inkl tillvaxt | tillvaxt |Not*
nr ('agﬁﬁ(?]g) ar ha | avd ass cm Alternativ r | o5| m3sk |ms3sk/ha
11 8.0 25 R2 T20 40 320| PG | Tall 90 Overslutet R06jning 11| 30 4.1
Biork 10 Blabéarstyp (30)
Frisk (2)
12 0.9 85| S1 T20 | 130 117 PG | Tall 90| 23 | Blabarstyp (30) 3.6
Gran 10| 16 | Frisk (2)
13 3.0 85 S1 T20 | 190 551| PG | Tall 100| 23 Lingontyp (25) 4.6
(-0,1)L Frisk (2)
14 0.2 20| R2 T18 20 4] PG | Tall 100 Lingontyp (25) 3.0
Frisk (2)
97 0.4 Myr
98 2,2 Inagomark
99 3.1 Ovrig landareal
(-0,6)L
103 0.4 35| G2 G24 70 28| PG | Lov 100| 16 | Smalbladig Grastyp 4.7
Blot
pcSKOG Utskriven: 2022-12-16

Lan: Norrbottens 1an  Kommun: Boden Forsamling: Overlule&
BREDAKER 3:34 Id: 258201542

pcSKOG-proffs




AVd el n I n g S b eS k r | V n | n g Alternativ 2 i = gron kommentar, ii = generell kommentar,

Skifte: 1 iii = atgardskommentar, iv = speciella varden *
Areal ; Brrs 5 Trad- Med Uttal Arli
Avd Ald Hkl | sI | Virkesforradd | Mal N g rlig
Y ha oer (Skik) " 4 slag diam Beskrivning Atgard a |_inkl tillvaxt | tillvaxt |Not*
nr ('a[\slgﬁ(?f’) ar ha | avd ass cm Alternativ r | o| m3sk |ms3sk/ha
100 2,6 Indgomark
101 0.7 Ovriglandareal
(-0.1)L
102 0.2 Vatten
103 0.4 35| G2 |G24 70 28| PG | Lov 100| 16 | Smalbladig Gréastyp 4.7
Blot
pcSKOG Urval: Avd: Skifte =1 Utskriven: 2022-12-16
Lan: Norrbottens lan  Kommun: Boden Forsamling: Overluled pcSKQG-proffs

BREDAKER 3:34 Id: 258201542



Peter
Textruta
Alternativ 2


Sammanstallning dver fastigheten Alternativ 2

"Garden"
Arealer
eale hektar %
Produktiv skogsmark 0,4 11
¥
Myr/karr/mosse 0,0 <1
Berg/Hallmark 0,0 <1
Inaga/aker 2,6 70
Véag och kraftledning (linjeavdrag) 0,1 3
Annat 0,6 16
Summa landareal 3,7
Vatten 0,2
Virkesforrad
m3sk %
m3sk
28
Medeltal
m3sk per hektar
70
Bonitet Tillvaxt
Faztig-hketer(;st_wedelbonitet m3sk per ha Tillvaxt for perioden 2022 - 2031 mAsk per &r
ar beraknad ti 5.6 berdknad med hansyn till 5
' foreslagna atgarder
Avverkni ngsfdrslag mask Forvantad tillvéaxt forsta vaxt- m3sk
- . . sasongen 2
Foryngringsavverkning 0
Gallring 0 FPEL (B (e
5,0
Totalt under perioden 0
pcSKOG Urval: Avd: Skifte = 1 Utskriven: 2022-12-16
Lan: Norrbottens lan Kommun: Boden Férsamling: Overluled peSKOG-proffs

BREDAKER 3:341d: 258201542


Peter
Textruta
Alternativ 2 "Gården"


Alternativ 3

Sammanstallning over fastigheten skogen
Arealer
eale hektar %
Produktiv skogsmark 46,5 88
Myr/karr/mosse 0,4 <1
Berg/Hallmark 0,0 <1
Inaga/dker 2,2 4
Linjer
Véag och kraftledning (linjeavdrag) 11
Annat 2,5 5
Summa landareal 52,7
Vatten 0,0
Virkesforrad
m3sk %
—— G_ran 380 6
Bjork 179 3
6012
Medeltl w
ms3sk per hektar
-Gran
129
Bonitet Tillvaxt
Ifaztig-hketezst_wedelbonitet m3sk per ha Tillvaxt for perioden 2022 - 2031 mAsk per &r
ar beraknad ti 4.2 berdknad med hansyn till 165
' foreslagna atgarder
Avverkningsforslag mssk Forvantad tillvaxt forsta véxt- m3sk
. . . sasongen 188
Foryngringsavverkning 0
Gallring 0 FPEL (B (e
4,0
Totalt under perioden 0
pcSKOG Urval: Avd: Skifte =0 Utskriven: 2022-12-16
Lan: Norrbottens lan Kommun: Boden Férsamling: Overluled peSKOG-proffs

BREDAKER 3:341d: 258201542


Peter
Textruta
Alternativ 3 "skogen"


sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Norra Bredaker 403, 961 98 Boden
Bodens kommun

Nybyggnadsar: 1909
Energideklarations-ID: 1312505

Energiprestanda, primarenergital:
224 kWh/m? och ar

Krav vid uppférande av
ny byggnad, primarenergital:
Energiklass C, 95 kWh/m? och ar

Specifik energianviandning
(tidigare energiprestanda):
176 kWh/m? och ar

Uppvarmningssystem:
El (direktverkande)

Radonmatning:
Inte utford

Ventilationskontroll (OVK):

Inte utférd
Energideklarationen i sin helhet
finns hos byggnadens &gare.

Atgardsforslag:
Har lamnats

Energideklarationen ar utférd av:
Fo6r mer information: Marie Fagerman, Husesyn Svenska
www.boverket.se Besiktningar AB, 2022-12-04

Energideklarationen &r giltig till:

Sammanfattningen ar uppréattad enligt 2032-12-04

Boverkets féreskrifter och allménna rad
(2007:4) om energideklaration fér byggnader.




Energideklaration Version: 2.8
Dekl.id: 1312505

Byggnaden - Identifikation

Lan

Kommun

OBS! Smahus i bostadsratt ska deklareras av bostadsrattsféreningen.
Norrbotten Boden

I_ Egna hem (privatdgda smahus)

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn)

Egen beteckning
Bredaker 3:34

N Bredaker 403

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse
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Byggnaden - Egenskaper

Typkod
120 - Lantbruksenhet, bebyggd

Byggnadskategori
En- och tvabostadshus

Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(@ Enkel (" Komplex Friliggande 1909
Atemp (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
Fordela enligt nedan: Atemp (exkl.
95 m?
Avarmgarage)
Avarmgarage . ) ) N N
0 Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kallare) 100
m2
Antal kéllarplan uppvarmda till >10°C Hotell, pensionat och elevhem
(exkl.garageplan)
0 Restaurang
Antal vaningsplan ovan mark Kontor och férvaltning
1
Antal trapphus Butiks- och lagerlokaler for livsmedelshandel
0 . R
Butiks- och lagerlokaler fér 6vrig handel
Antal bostadslagenheter
1 Képcentrum
Finns till 6vervagande del Iagenheter med .
boarea om hogst 35 m2 vardera? Vard, dygnet runt
(" Ja (®  Nej Vard, dagtid (samt serviceboende, frisersalong o. dyl)
Projekterat genomsnittligt hygieniskt uteluftsflode i ) )
lokalbyggnader eller flerbostadshus Skolor (férskola-universitet)
0,35 I/s,m?
Bad-, sport-, idrottsanlaggningar (ej utomhusarenor)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? for
armni h tt dukti
Uppvarmning och varmvattenproduidion Teater-, konsert-, biograflokaler och 6vriga samlingslokaler
(@ Ja (" Nej
Ovrig verksamhet - ange vad
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
en sadan sarskilt vardefull byggnad som avses i
Summa 100

8 kap 13 § PBL?

.)

Nej
Ja, enligt 3 kap KML
Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, ar utpekad i detaljplan eller
omradesbestammelser

Ja, &r utpekad i annan typ av
dokument

DS IS I IS

Ja, egen bedémning




Energianvandning

Matperiod
Vilken 12-manadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange férsta manaden i formatet AAMM)

1903 - 2002

Berédknad energianvédndning

Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
anges foér byggnader déar det inte gar att fa fram uppgifter om den
uppmatta energianvandningen.

-

Hur mycket energi har anvants for védrme och varmvatten angiven matperiod?
Vardena ska vara korrigerade for normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna varden ska inte vara normalarskorrigerade.

Energi for

uppvarmning tappvarmvatten
Fjarrvéarme (1) kWh
Olja, fossil (2) kWh
Gas, fossil (3) kWh
Ved (4) kWh
Flis/pellets/briketter (5) kWh
Ovrigt biobransle (6) kWh
El (vattenburen) (7) kWh
El (direktverkande) (8) 14238 kWh
El (luftburen) (9) kWh
Markvarmepump (el) (10) kWh
Varmepump-franluft (el) (11) kWh
Varmepump-luft/luft (el) (12) kWh
Varmepump-luft/vatten (el) (13) kWh
Tappvarmvatten (el) (14) 1900 kwh

Ovrig el som ingér i energiprestanda

Fjarrkyla (15) kWh
El fér komfortkyla (16) kWh
Fastighetsel' (17) KWh
Energi fér uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel
Summa?® (1-17) 16138 «kwh
Ovrig energi (ingér inte i energiprestanda)
Hushallsel® (18) 2850 kwh
Verksamhetsel* (19) KWh
Finns solvéarme? Beraknad
Ange solfangararea energiproduktion
F Ja (a Nej m? kWh/ar
Finns solcellsystem? Beraknad
Ange solcellsarea elproduktion
("Ja  (® Nej m KWhiar

Byggnadens energianvandning®
(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))

16756 kWh/ar

Ort (Energi-Index)

Boden

Byggnadens primarenergianvandning®

21247 kWh/ar

Energiprestanda
(primarenergital)

224 kWhim? ar

Referensvarde 1
(enligt nybyggnadskrav)

95 kWh/m?2 ar

Referensvarde 2
(liknande byggnader)

158 kWh/m? ,ar

Referensvérde 3
(nybyggnadskrav fér denna byggnad)

kWh/m? ,ar

" Den el som ingar i fastighetsenergin.

*Den energimangd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.

3 . P ° .
Den el som ingér i hushallsenergin.

4 . P .
Den el som ingar i verksamhetsenergin.

s Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allménna rad.

° Underlag for energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden? (@ Ja ( Nej
Typ av ventilationssystem [T F1X [ FT [ F med atervinning
[T F v Sjalvdrag
Ar ver)tilationslfontrollen utford vid tidpunkten for " Ja (@ Nej " Delvis 7 %
energideklarationen?
Ar ventilationskontrollen utan anmarkning vid tidpunkten fér

energideklarationen? Cua O Nej

" Avser nar byggnaden har fler ventilationsaggregat.

Inspektion av uppvarmningssystem

Finns det ett uppvarmningssystem eller kombinerat rumsuppvarmnings- och ventilationssystem med en nominell effekt . Ja (o Nei
pa rumsuppvarmning pa éver 70 kW? !
Beddmningsgrund for faststéllande av nominell effekt (")vrigt

Inspektion av luftkonditioneringssystem

Finns det ett luftkonditioneringssystem eller kombinerat luftkonditionerings- och ventilationssystem med en nominell effekt . Ja (o Nei
pa dver 70 kW? d

Beddmningsgrund for faststallande av nominell effekt (")vrigt

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? (" Ja (@ Nej

Radonhalt Typ av métning 8 Datum for radonmatning

Bg/m3

Korttidsmétning har inte samma noggrannhet som en langtidsmatning. Korttidsmatningen kan inte heller ligga till grund for att séka radonbidrag eller
andra myndighetsbeslut.



Utférda energieffektiviseringsatgarder sedan féregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Atgérdsférslag (Dekl.id: 1312505)

Styr- och reglerteknisk

Varme

Nya radiatorventiler

Injustering av vdrmesystem
Tids-/behovsstyrning av vdrmesystem

Rengoring och/eller luftning av
varmesystem

Maxbegransning av innetemperatur
Ny inomhusgivare

Bytel/installation av tryckstyrda pumpar

A A e A A

Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
" Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning
Isolering av rér och ventilationskanaler

Byte/installation av vdrmepump

<1117

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvérme

Installation av solceller

11711

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kéllare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterdorrar

Komplettering fonster/fonsterdérrar
med innerruta

Tétning
fonster/fonsterddrrar/ytterdorrar

[ IR R N R A

Annan atgard

Minskad energianvandning

8000 kWh/ar

Kostnad per sparad kWh
1,1 kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Konvertering till vattenburen markvarme och uppskattningsvis 11 radiatorer.
Atgarden &r kostnadseffektiv energisparatgard.




Atgérdsférslag (Dekl.id: 1312505)

Styr- och reglerteknisk

Varme

Nya radiatorventiler

Injustering av vdrmesystem
Tids-/behovsstyrning av vdrmesystem

Rengoring och/eller luftning av
varmesystem

Maxbegransning av innetemperatur
Ny inomhusgivare

Byte/installation av tryckstyrda pumpar

1711 11T

Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
| Bytefinstallation av varvtalsstyrda flaktar
" Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av vérmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvérme

Installation av solceller

B R R R i A A A

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kéllare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterdorrar

Komplettering fonster/fonsterdérrar
med innerruta

Tétning
fonster/fonsterddrrar/ytterdorrar

[ IR I B A B

Annan atgard

Minskad energianvandning

5000 kWh/ar

Kostnad per sparad kWh

0,3 kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Ersatt nuvarande isolering av vindbjalklag med cellulosaisolering eller
motsvarande med 400 mm. Atgidrden fdrutsitter att bostadens allminventilation
forbattras och sdkerstdlls for att férhindra kondensbildning pa vinden.
Atgarden &r kostnadseffektiv energisparatgard.




Ovrigt

Har byggnaden Vid nej, vilket undantag aberopas
besiktigats pa plats?

(® Ja (" Nej Kommentar

Energibesiktning gjordes 21 november 2022.

Annat arbete med hanvisning till halsa och miljé som utférts pa byggnaden

Under redovisad period har huset varit uppvarmt till 20-21 grader men obebott
sedan arsskiftet 2019-2020. Tappvarmvatten har darfdér lagts till och
berdknats med hjalp av schablon. Hushdllsel tillkommer men ingdr inte i
husets energiprestanda.

Annat arbete med hanvisning till halsa och miljé som utférts pa byggnaden

Vindsutrymmet &r delvis tillaggsisolerat med mineralull vilket ej ar
hygroskopiskt och leder till kondens pd vinden savida allmdnventilationen i
bostaden inte sdkerstdlls. Sjadlvdragsventilationen i bostaden har blivit
samre p g a upphdrd eldning och att huset blivit tatare genom fdénsterbyte m
m.

Uppgift om anstéllning hos uppdragsgivaren

Ar du anstalld hos den som &r skyldig att se till att det finns en energideklaration eller ett inspektionsprotokoll? (" Ja (@ Nej
Expert

Férnamn Efternamn

Marie Fagerman

Datum fér godkénnande E-postadress

2022-12-04 info@husesyn.se

Certifikatnummer Certifieringsorgan Behdrighetsniva
SC0131-18 RISE Normal

Foretag

Husesyn Svenska Besiktningar AB




Bi|aga - Version: 2.8
Byggnadens energiprestanda

Byggnaden - Identifikation

Lan Kommun Dekl.id

Norrbotten Boden 1312505
Fastighetsbeteckning Energideklarationen uppréttad
Bredaker 3:34 2022-12-04

Adress Postnummer Postort

Norra Bredaker 403 961 98 Boden

Endast huvudadressen fran energideklarationen visas.

Information om byggnadens energiprestanda och verifiering av energikrav

Vid vissa tillfallen kan det vara viktigt att ha information om byggnadens energiprestanda enligt tidigare
géllande regler, exempelvis om energideklarationen anvénds for verifiering i ett bygglovsarende.
Byggnadens energiprestanda och energiklass féljer kraven i Boverkets byggregler (2011:6) — féreskrifter och
allmanna rad (BBR). Hur energiprestanda har beraknats och uttryckts i BBR har andrats vid nagra tillfallen.
Darfér kan information i energideklarationer vara olika éver tid. | denna bilaga finns en &versikt éver
byggnadens energiprestanda berdknat enligt olika versioner av BBR.

Det &r primérenergitalet och energiklassen i energideklarationens sammanfattning som ar den géllande
energiprestandan fér byggnaden.

Byggnadens energiprestanda

| tabellen finns byggnadens energiprestanda enligt olika versioner av BBR.

Boverkets byggregler Energiprestanda

Specifik energianvandning enligt BBR 24 och tidigare 176  kWh/m2 och ar
Primarenergital enligt BBR 25° 201 kWh/m2 och ar
Priméarenergital enligt BBR 29° 224  kWh/m? och ar

Varfor skiljer sig energiprestandan at?

Du hittar mer information om byggnadens energiprestanda pa Boverkets
webbplats. Bestk webbsida:
www.boverket.se/energi eller skanna QR-koden.

' BFS 2016:13
*BFS 2017:5
° BFS 2020:4





