Skogsfastighet i Mattsund

Skogsfastighet med fina skogar samt mark med bra lage i byn
for framtida tomtavstyckning. Lattillgangliga skogsmarker med
avverkningsmdojligheter.

Arealuppgifter
Totalt 128 hektar varav 110 hektar skogsmark
Virkesforrad 8300 skogskubikmeter

Anbudsdatum
Fredagen den 1 september 2023

Fastighetsmiklare

Peter Oqvist
peter@skogsochfastighetsbyran.se

SkOgS & (®) hemnet
Fastighetsbyran AB -E

FORBUNDET

Hornsgatan 12, 972 36 Luled o www.skogsochfastighetsbyran.se «070-26 92 444



Mattsund 3:25

Anbudsunderlag

Forsdljningsobjekt

Skogstastighet med fina skogar samt mark med bra lage i byn
for framtida tomtavstyckning. Lattillgangliga skogsmarker med
avverkningsmajligheter.

Fastighetsidgare
Helena Olofsson, Kiruna

Forsdljningssatt

Fastigheten siljs genom slutet anbudsforfarande dar skriftliga
anbud skickas eller lamnas till méaklaren. Skriftliga anbud skall
vara inkomna senast fredagen den 1 september 2023 till
Skogs- och Fastighetsbyran AB, Hornsgatan 12, 972 36 Lulea.

Taxeringsuppgifter for 2023

Skogsmarksvéarde 2 523 000 kronor
Skogsimpedimentvarde 17 000 kronor
Jordbruk 8 000 kronor
Totalt taxeringsvarde 2 548 000 kronor

Beskrivning av mark

De uppgifter om skogstillstindet som presenteras i detta
underlag har erhallits fran skogsbruksplan upprattad av Norra
Skog 2020 uppdaterad 2023. Fran planen har nedanstadende
uppgifter om skogen hamtats.

Skogstillstand

Mattsund 3:25 bestar av 8 skiften om totalt 127,7 ha varav 109,8

ha dr produktiv skogsmark med en berdknad medelbonitet om

3,6 m3sk/ha. Fastighetens totala virkesforrad har uppskattats till
8 300 m3sk med en arlig tillvaxt om 345 m3sk.



Avverkning

Avverkningsforslaget under planperioden omfattar totalt 2 820
skogskubikmeter varav 770 ar gallring och 2 050
foryngringsavverkning (slutavverkning). Stora delar av
gallringsskogen har gallrats igenom under foregdende
planperiod. Hogsta mdjliga avverkning i dagslaget pa
fastigheten gadllande foryngringsavverkning (G2+51+52) ar ca 2
250 m3sk.

Skogsvard

Fastigheten har under de narmast kommande aren ett
rojningsbehov om ca 13,8 ha ungsskogsrdjning. Utover detta
foreslas plantrojning pa ca 24,6 ha under planperioden.

Pa skifte 7 foreslas gronrisplantering under 2021 i tva avdelningar
om totalt 2,8 ha. Pa avd 6 (vid vag E4) kravs plantering.

Beskrivning av skogsmarken skiftesvis.

Skifte nr 1 vid vag E4

Lattatkomligt skogsskifte med bra och bariga marker upp mot
Mattsundsberget. Pa avdelning 6 (vid vdag E4) kommer
markberedning att utféras under sommaren 2023, darefter aterstar
det for ny dgare att utfora skogsplantering av omradet (5 hektar).

Skifte nr 2, vid vigen mot Antnis

Skiftet korsar vagen mellan Mattsund och Antnas. Har vaxer
mestadels l1ovskogar med gallringsbehov pa fuktig mark. Vid vagen
finns en planterad ungskog med stort rojningsbehov.

Skiften nr 3, tvd omraden i byn:

Har finns mark med bra lage for avstyckning av bostadstomter. I
nuldget ar det dock svart att fa bygglov eftersom V/A nétet ar
Overbelastat i byn. Avdelning 25 ar en fantastiskt fin och gammal
tallskog. Vid Kallaxvagen finns d@ven tva gamla garage, under forfall.

Skifte nr 4 "Sagtraskvigen”

Skogsskifte som enklast nds fran Sagtraskvagen, som normalt halls
oppen. Det finns dven en enkel skogsvag genom skiftet med start
fran fédbodvallen. Skogarna bestér i huvudsak av vélskotta gallrade
blandskogar. Norra dnden pa skiftet ar avverkad och aterbeskogad, i
planen foreslds plantrdjning med atervaxtkontroll i omradet.

Skifte nr 5
Ett litet skifte (0,3 hektar) med myrmark vid Kallviken.



Skifte nr 6

Skiftet genomkorsas av tva skogsbilvagar. Vagarna har vigbommar
som oftast ar lasta, kontakta maklaren for att lana nyckel.

I huvudsak rojningsskogar flera omrdden med rojningsbehov.
Avdelning 47 ar en gallringsskog som i planen foreslas gallring,
underrdjning har utforts.

Skifte nr 7 “"Hals6n”

I huvudsak gallringsskogar. Avdelningarna 57 och 52 har gallrats
och avdelningen 57 dven stamkvistats. Avdelningarna 55 och 56
totalt 2,8 hektar har slutavverkats och aterbeskogning/plantering
aterstar, i planen foreslas sk. “gronrisplantering”. Ett omrdde med
gammelskog har i planen klassats som skyddsvard och foreslagits att
lamnas for fri utveckling.

Skoglig sammanfattning

Den produktiva skogsmarksarealen har i planen uppmiaitts till 110
hektar totalt. Virkesforrddet har uppskattats till totalt 8300
skogskubikmeter varav 1900 bedomts vara adldre &n 90 ar.

Naturvirden m.m.

Det finns inga registrerade biotopskydd eller nyckelbiotoper pa
fastigheten. Detta till trots kan det finnas omraden som inte far
avverkas av naturvardsskal. For att definitivt klargora
avverkningsmdajligheterna maste tillstind ansokas hos
Skogsstyrelsen. Observera dven att normal naturvardshéansyn i
samband med avverkningar kan innebara att kantzoner, fageltrad
m.m. maste kvarlamnas. I skogsbeskrivningen har inte hansyn tagits
till detta.

Nyttjanderitter, servitut m.m
Fastigheten besvaras ej av andra inskrivna eller upplatna rattigheter
an en upplaten jaktratt, se nedan.

Inteckningar och lan
Det finns en penninginteckning/datapantbrev pa 1 200 000 kr.
Fastigheten siljs obelanad.

Jakt och fiske

Fastigheten har 2,5 jaktratter i Mattsunds JVF. En jaktratt ar
utarrenderad men arrendet kan sagas upp sa att ny agare kan overta
all jakt pa fastigheten fran och med kommande jaktar dvs. 2024/25.



Samfilligheter och gemensamhetsanliggningar
Fastigheten har andel i tre gemensamhetsanlaggningar (vagar):
Mattsund ga:11, 15, 16, samt andel i nedanstdende Samfalligheter

Samfilligheter Andel Andamal

Luled Mattsund fs:188 1,229 % Fristdende fiske

Lulea Mattsund s:3 1,229 % Batplats vid sundet 10 alnars bred vég till bd-nederluled mattsund s:12
Lulea Mattsund s:12 1,229 % Skifteslagets vigar

Luled Méttsund s:13 1,229 % Kvarn-och fdabovall vid inre lillviksfdbodarna

Lulea Mattsund s:14 1,229 %  Kvarnvall vid sagkvarn

Luled Mattsund s:15 1,229 % Kvarnvall vid antndsbackkvarnarna

Luled Mattsund s:16 1,229 % Stora hundskér

Luled Mattsund s:18 1,229 % Fébovall 4 backmellanbodarna

Luled Méttsund s:19 1,229 % Fabovall f6r innerbyns fdbodarnas behov

Lulea Mattsund s:20 1,229 % Hampsénke+vig vid norra sidan av nerstjarn
Luled Maéttsund s:21 1,229 % Lertékt vid bortndsheden

Luled Méttsund s:22 1,229 % Kvarnvall eller fabovall vid yttre lillviksfdbodarna

Lulea Mattsund s:184 1,229 % Vig
Lulea Mattsund s:190 1,229 % Kvarnplats vid lillvikstjarn med vig

Kopares besiktningsskyldighet

Det aligger kopare att pa egen hand och/eller genom konsult
noggrant undersoka Fastighetens markomraden och skogstillgdngar.
Skogsinventering sker genom stickprovsvis taxering, en beprovad
teknik som ger ett uppskattat varde. Presenterade skogsuppgifter
skall endast ses som hjalp vid egen skogsinventering. Avvikelser i
saval enskilda bestdnd som i totalférrad kan forekomma. Séljarna
kommer i kopeavtal att friskriva sig fran ansvar for felaktigheter i
fastigheten varfor det blir extra viktigt att koparen undersoker
fastigheten.

Forvarvstillstand
Privatpersoner kan fritt kopa fastigheten, for ovriga kravs
forvarvstillstand.

Visning
Intressent far pa egen hand besikta fastigheten.

Tilltrade
Tilltrdde kan ske omgaende eller enligt 6verenskommelse.

Skattekonsekvenser for kopare
Ytterligare information om kop av skogsfastigheter samt
skatteinformation om skogsfastigheter kan ges av méaklaren.

Peter Oqvist / Fastighetsméklare, 070-26 92 444

peter@skogsochfastighetsbyran.se
Hornsgatan 12, 972 36 Lulea ® www.skogsochfastighetsbyran.se ®
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Sammanstallning over fastigheten

Arealer
hektar
Produktiv skogsmark 110,1
Myr/karr/mosse 8,6
Berg/Hallmark 1,8
Inaga/aker 0,0
Véag och kraftledning (linjeavdrag) 2,4
Annat 4,8
Summa landareal 127,7
Vatten 1,0
Virkesforrad
m3sk
—— Gran 1510
Lov 1267
8280
Medeltal
ms3sk per hektar
75
Bonitet
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha
ar beraknad till
3,4
Avverkningsforslag mssk
Foryngringsavverkning 821
Gallring 745
Totalt under perioden 1566

pcSKOG

%

86

<1
<1

%
67
18
15

Tillvaxt

Tillvaxt fér perioden 2023 - 2032
beraknad med hansyn till
foreslagna atgarder

Forvantad tillvaxt forsta vaxt-
sasongen

$

Myr

Gran

m3sk per ar

325
m3sk

345
m3sk per ha

31

Utskriven: 2023-07-28

Lan: Norrbottens lan Kommun: Luled Forsamling: Luled domkyrkofors.

Méattsund 3:25 1d: 258001000

peSKOG-proffs



Skogens fordelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
Aldersklass 3 5 -
ha % Totalt m3sk Tall % Gran % LoV %
m3sk /ha
Kalmark 7,4 7
- 9ar 9,2 8 21 2 88 1 11
10- 19 25,3 23 53 2 50 9 4]
20- 29 5,9 5 372 63 90 5 5
30- 39 9,7 9 695 72 55 45
40 - 49 18,3 17 1731 95 7 9 15
50- 59 19,3 18 2709 140 79 9 11
60 - 69
70- 79 4,8 4 777 162 68 14 19
80 - 89
90 - 99 0,6 1 76 127 55 25 20
100 - 109 3,1 3 556 179 56 20 23
110-119 0,6 1 62 103 90 10
120 + 59 5 1228 208 26 69 5
Lagprodskog(E)
OF/Skikt
Summa/Medel 110,1 100 8280 75 66 18 15

Arealférdelning, aktuell

B Produktionsmal
20 B Naturvardsmal
s 15 Virkesforrad:
K 8280 m3sk
z 107
Kalmark 5 15 25 3 4 5 6 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Arealfordelning, om 10 ar (férutsatt att foreslagna atgarder utfors)
B Produktionsmal
20- B Naturvardsmal
e 157 Virkesforrad:
T 9963 m3sk
£ 10
5_
. i B
Kalmark 5 15 25 35 45 55 65 75 8 95 105 115 120+ E Skog
Aldersklasser
Aktuell andel kalmark och skog yngre an 20 &r ar 38 % (41,9 ha) och om 10 &r (forutsatt att
foreslagna atgarder utfors) 19 % (20,7 ha). Enligt skogsvardslagen far andelen skog yngre an 20 ar ej
Overstiga 50 % pé& brukningsenheter mellan 100 och 1000 hektar.
PCSKOG Utskriven: 2023-07-28
Lan: Norrbottens lan Kommun: Luled Foérsamling: Luled domkyrkofors. peSKOG-proffs

Mattsund 3:25 1d: 258001000



Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal %

Areal Virkesforrad
Huggningsklass ] . Totalt mask Tall% | Gran% | Lov%
a %
m3sk /ha

Kalmark K1 7,4 7

K2 3,2 3 3 1 15 5 80
Réjningsskog R1 8,3 8 27 3 90 3 7

R2 26,0 24 134 5 69 3 28
Gallringsskog G1 50,3 46 5667 113 81 9 10

G2 3,6 3 358 99 16 9 75
Foryngrings- S1 0,5 59 118 100
avverknings- S2 4,1 4 822 200 50 21 29
skog S3 6,7 6 1210 181 27 68 6
Lagproducer- E1
ande skog E2

E3
Overstand/Skikt
Summa/Medel 110,1 100 8280 75 66 18 15
Kalmark Foryngringsavverkningsskog

K1 Obehandlad kalmark
Mark déar atgard(er) behovs for att erhalla tillfredsstallande
féryngring.

K2 Behandlad kalmark

Mark som fullstandigt behandlats med atervéxt-atgarder men
dar féryngringen inte sékerstallts.

Rojningsskog
R1 Plantskog

Sakerstalld foryngring upp till 1,3 m medelhgjd.
R2 Ungskog

Skog som &r éver 1,3 m och som i utvecklings-hénseende
motsvarar réjningsskog.

Gallringsskog

Gl Normal gallringsskog
Skog som ar yngre an skyddsaldern (lagsta alder for
foryngringsavverkning).

G2 Aldre gallringsskog
Skog som uppnatt skyddsaldern och dar nasta lampliga
atgard normalt ar gallring.

S1

S2

S3

Skog som kan féryngringsavverkas
Normalt féreslas ingen avverkningsétgérd under
planperioden.

Skog som ar mogen att féryngringsavverkas

Normalt infaller en avverkningséatgérd under planperioden.
Skog i foryngringsbar alder

Foryngringsavverkning bor dock inte utforas.

Lagproducerande skog

El

E2

E3

Restskog
Skog som lamnats efter avverkning eller som uppkommit p&
grund av skada.

Gles skog
Gles skog eller skog av ett for marken olampligt tradslag.

Skog av hagmarkskaraktéar
Gles skog av hagmarkskaraktar.

pcSKOG

Utskriven: 2023-07-28

L&an: Norrbottens lan Kommun: Luled Foérsamling: Luled domkyrkofors. peSKOG-proffs

Mattsund 3:25 Id: 258001000



Avdelningsbeskrivning

Skifte: Skifte 1

i = grén kommentar, ii = generell kommentar,
iii = &tgardskommentar, iv = speciella varden t

Avd | Areal | ajger | HkI | sI | Virkesforrad | mal | Trad- Med . ) N| Uttag | Arig |
ha . (Skikt) Kl slag diam Beskrivning Atgéard a | inkl tillvaxt | tillvaxt
nr (-a[\S/Eirkehg) ar ha avd ass TGLBA cm Alternativ r | op| m3sk m3sk/ha
1 4.0 Annan mark
(-1,0)L
2 2.1 Myr
3 2.9 0| Ki T20 0 ol PG Smalbladig grastyp Markberedning, annan 2023
(-0,2)L Frisk (2) Plantering 2025
4 1.0 Vatten
5 11,5 13| R2 T19 1 11| PG | 41500 1 | Blabarstyp (30) Plantréjning 2023 30 1.6
(-0.1)L Fuktia (3)
6 1.9 0| Ki T17 0 ol PG Klenare o hégre andel | Plantering 2025
Markberedning utfors
Starr-Frakentyp (35)
Fuktig (3)
7 0.6 113 | S3 T13 | 103 62| NO.b| 90100 17 | Bredbladig grastyp Ingen atgard 22| i
Frisk (2)
8 5,9 28| G1 | T18| 63 372| PG | 81100 10 | Rojt Underv roj f gallring 2023 4,1
Blabarstyp (30) Gallring 2026 30 135
Frisk (2)
9 0.6 93| S3 Ti6 | 127 76| NO,b| 62200 15 | Fattigristyp (15) Ingen atgard 30| i
Fuktig (3)
10 1.4 43| G1 | T18 | 105 147 PG | X0000 13 | Fdrstagallring utférd Ingen atgard 5.0
Lingontyp (25)
Fuktig (3)
pcSKOG Utskriven: 2023-08-10

Lan: Norrbottens lan  Kommun: Luled Foérsamling: Luled domkyrkofors.
Mattsund 3:25 Id: 258001000

pcSKOG-proffs






















Anbudsblankett

Anbud pa fastigheten Lulea Mattsund 3:25

Undertecknad lamnar harmed ett bud om kr.

Text

Undertecknad dr medveten om de villkor for férsaljningen som angivits i
anbudsunderlaget.

Ort och datum

Namnunderskrift

Nammnfortydligande Telefon dagtid/kvillstid
Adress Postadress

OBS! Mark kuvertet ”“Mattsund”





